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MENSAGEM N° 015/2023- PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE E SENHORES VEREADORES DA CAMARA
MUNICIPAL DE ESTRELA D’OESTE/SP:

Valho-me do presente para encaminhar a
apreciacdo dos nobres Vereadores e Comissoes desta Egrégia Camara Municipal, o
Projeto de Lei n°. 015/2023, que aprova o projeto completo do empreendimento
imobiliario caracterizado pelo loteamento urbano denominado como: "Residencial
Boa Ideia", classificado como residencial e comercial, de propriedade de WJT
URBANISMO LTDA - EPP, a ser implantado no imével objeto da Matricula n°
15.901, do Cartoério de Registros de Imoéveis de Estrela d’Oeste/SP, e cadastro
imobiliario municipal n°® 01.04.053.0014.001, com acesso pela Avenida Estrela,
ap6s a aprovagdao do GRAPROHAB, conforme Certificado n® 431/2022 emitido em
20/12/2022.

O projeto do loteamento urbano encontra-se situado
em Zona de Predominancia Residencial (ZPR), de média densidade, na qual se
admite usos comerciais, servigos e outros diversificados, desde que compativeis com
o uso residencial.

Sem mais para o momento, e ciente de que
poderemos contar com especial atencdo de Vossas Exceléncias para a aprovagao
desta iniciativa, aproveito o ensejo para consignar protestos de elevada estima e

profunda consideragéo.

Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste, 30 de margo de 2023.
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PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO N° 015/2023.

“Dispoe sobre a aprovagdo do loteamento urbano denominado "RESIDENCIAL
BOA IDEIA", de propriedade de WJT URBANISMO LTDA - EPP, a ser
implantado com ligagdo e acesso pela Avenida Estrela, e da outras
providéncias”.

MARCOS ANTONIO SAES LOPES, Prefeito do Municipio de Estrela d’Oeste,
Estado de Sao Paulo, etc., no uso de suas atribuicées legais apresenta o
seguinte Projeto de Lei:

Considerando a regularidade da instrugao processual promovida pelo 6rgao
técnico de Engenharia Municipal, contendo  toda a documentacéo
relacionada com as exigéncias previstas na Lei federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1.979, para efeito de parcelamento do solo urbano, dentre as
quais as plantas do projeto completo de loteamento urbano, o memorial
descritivo e a justificativa do empreendimento, tendo como responsaveis
técnicos Dirceu Groto (ART n° 28027230221789752), o Certificado
GRAPROHAB n° 431/2022, emitido e aprovado pelo Grupo de Analise de
Aprovacdo de Projetos Habitacionais, em 20/12/2022, o Termo de
Compromisso de Recuperaciao Ambiental da CETESB n°® 0000005614 /2023,
de 21/01/2023, e, a caucdo de direito real dada como garantia para a
execucao de todas as obras de infraestrutura urbana.

Artigo 1° - Fica aprovado o projeto completo do empreendimento imobiliario
caracterizado pelo loteamento urbano denominado como: "Residencial Boa
Ideia", classificado como residencial e comercial, de propriedade de WJT
URBANISMO LTDA - EPP, a ser implantado no imével objeto da Matricula n°
15.901, do Cartério de Registros de Imoéveis de Estrela d’Oeste/SP, e
cadastro imobiliario municipal n°® 01.04.053.0014.001, com acesso pela
Avenida Estrela, apés a aprovacdo do GRAPROHAB, conforme Certificado n°
431/2022 emitido em 20/12/2022.

Paragrafo tnico. O projeto do loteamento urbano encontra-se situado em
Zona de Predominancia Residencial (ZPR), de média densidade, na qual se
admite usos comerciais, servicos e outros diversificados, desde que
compativeis com o uso residencial.
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Artigo 2° - A area do projeto de loteamento, que totaliza 18.655,35 m?
(100%), contém S50 lotes e 03 quadras, compreendendo 8.708,58 m?
(46,68%), sendo destinados para as areas publicas, como sistema viario:
5.282,93 m? (28,32%), areas institucionais: 932,77 m? (5,00%); areas
verdes/APP: 2.611,75 m? (14,00%); sistema de lazer: 1.119,32 m? (6,00%).

Artigo 3° - Como condigdo de aprovacgdo do projeto completo de loteamento,
o proprietario, obrigatoriamente, por sua prépria conta e risco, projeto de
arborizacdo urbana e de areas verdes, conforme determinado no Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental firmado junto a CESTEB, assim
como, também, dentro do prazo de 720 dias, as obras de infraestrutura
urbana relacionadas com os seguintes equipamentos:

I - Rede coletora de esgotos sanitarios e ramais de coleta em cada lote, com
as interligacbes aos respectivos sistemas publicos, fornecendo projeto as
built das ramificacées conforme executadas;

II - Sistema de alimentacio e distribui¢do de agua potavel e a rede contendo
derivacoes para cada lote, com as interligacées aos respectivos sistemas
publicos, fornecendo projeto as built das ramificagées conforme executadas;

III - Redes de extensao de energia elétrica e de iluminacéo piblica de LED
em todos os postes e vias publicas existentes, no sistema viario interno;

IV - Guias e sarjetas, de acordo com as normas técnicas da ABNT, com
execucdo "in loco", mediante maquina extrusora, com as devidas medidas
padrées, deixando os rebaixos nas esquinas para acessibilidade,
preservando as aberturas das Bocas de Lobo;

V - Sistema de escoamento de aguas pluviais e estudo técnico para a
preservacgédo da cobertura vegetal existente, obedecendo as normas legais, na
descarga das aguas. Ndo sera permitido lagoa para reservatorio, salvo se em
area particular. Todas as bocas de lobo deverdo ter grelha, tipo trilho ou
similar, se¢do dupla;

VI - Pavimentacdo asfaltica, com CBUQ, no minimo 3 cm de espessura
compactada e acabada. Subleito com espessura minima de 15cm utilizando
solo cimento ou solo brita com traco de 70/30 brita/solo, leito com
espessura minima de 15 cm devendo ser utilizado solo cimento ou solo brita
na proporgdo 70/30 brita/solo, impermeabilizagdo com utilizacdo de no
minimo 1,0 litro/m? de CM-30 ou similar, com responsabilidade civil de no
minimo cinco anos, apés o recebimento do loteamento.
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a) A empresa executora dos servicos devera realizar os ensaios obrigatorios
no subleito, base e pavimento, para comprovagdo da qualidade dos mesmos.
Todos os ensaios deverdo ser acompanhados por profissional técnico da
Prefeitura Municipal, devendo este ser avisado por escrito com
antecedéncia minima de 48 horas da realizacido dos ensaios.

VII - fazer calcadas para pedestres em volta das areas publicas, ou se€ja,
areas verde e institucional, que facam confrontacdo com ruas a serem
abertas, dentro da largura padrido destas, com inclinagdo maxima de 5%
para a rua € 5 cm de espessura, no minimo, com o terreno devidamente
preparado e compactado, podera executar uma faixa de no maximo 70 cm
com plantio de grama Sao Carlos ou similar (cal¢ada ecologica).

VIII - Sem prejuizo do disposto neste artigo, o proprietario, por sua propria
conta e risco, o projeto de implantacdo de sinalizacdo viaria horizontal e
vertical, com a colocacédo de postes metalicos e placas para as denominagoes
das vias publicas, conforme projeto de sinalizagédo das vias;

Artigo 4° - Os lotes do projeto de loteamento, mesmo apds o registro publico
no cartério competente, ndo poderdao ser desmembrados e/ou desdobrados,
ainda que sua area seja igual ou superior a 160,00 m?, cuja proibi¢do devera
constar, obrigatoriamente, nas clausulas do respectivo contrato de compra e
venda.

Artigo 5° - As residéncias unifamiliares, assim entendidas as edificagoes
destinadas a habitacdo permanente, que correspondem a uma por lote,
deverdo respeitar em todos os seus artigos a Lei Complementar 125/2015
“Codigo de Obras” municipais;

Artigo 6° - Para assegurar a execucdo das obras de infraestrutura urbana,
previstas no "caput” do artigo 3°, deste decreto, orgadas no valor total de R$
979.484,42 (novecentos € setenta e nove mil quatrocentos e oitenta € quatro
reais e quarenta € dois centavos), o proprietario ndo podera vender os 12
lotes, sendo: “ ; ‘

Quadra 47 - LOTES 29, 30, 31, 32, 33 ¢ 34
Quadra 55 - LOTES 02, 03, 04, 05, 06 e 07

§ 1° - A Prefeitura recorreria ao cronograma fisico-financeiro das obras de
implantacdo de equipamentos de infraestrutura urbana, previstas nos
incisos I a VIII, do artigo 3°, deste decreto, para acompanhar e fiscalizar a
sua plena e correta execugdo, pela Secretaria Municipal de Planejamento,



Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste

ESTADO DE SAO PAULO

Pago Municipal “Pref. Wilson Nogueira Lapa”
www.pmestrela.sp.gov.br
Rua Bahia, 639 - Jardim S&o Paulo - Fone: (17) 3833-9411 - CEP 15650-000 - CNPJ 45.112.224/0001-23

dentro do prazo de 720 dias, juntamente com o instrumento publico de
garantia, a que se refere este artigo.

§ 2° - Apos a conclusdo das obras de infraestrutura urbana, o responsavel
técnico Municipal devera recebé-las, provisoriamente, para somente apo6s o
decurso do prazo de observacao e de vistoria que comprovem a plena e
correta  execugao, recebé-las, definitivamente,  mediante termo
circunstanciado, para em segulda conceder o competente alvara de liberagao
dos lotes. i

§ 3° - No caso de as obras de infraestrutura urbana ser executadas em
desacordo com o plano aprovado pela Prefeitura, cabera a Secretaria de
Planejamento  embarga-las, sem - prejuizo ‘das responsabilidades
administrativas, civis e criminais proprietario responsavel pelo
empreendimento imobiliario.

Artigo 7° - A empresa responsavel devera submeter ao Cartorio de Registro
de Imoéveis da Comarca de Estrela d’ Oeste, dentro prazo de 180 (centro e
oitenta) dias, o projeto completo do loteamento urbano "RESIDENCIAL BOA
IDEIA", aprovado na forma da legislacdo municipal e federal especifica, para
o oportuno registro cartorario, sob pena de caducidade desta lei.

Paragrafo Gnico. Constar-se-do do registro de loteamento, a que se refere
este artigo, clausulas especificas de que a empresa responsavel
comprometer-se-a a executar as obras de implantagao dos equipamentos de
infraestrutura urbana, dentro do prazo méaximo de 720 dias, sob condi¢ao de
pagamento de indenizacdo aos adquirentes de lotes, em face da
inadimpléncia cometida.

Artigo 8° - Os lotes somente poderdo ser vendidos apds a formalizagdo do
registro de loteamento no cartério competente, enquanto que as construcoes
prediais serdo autorizadas somente depois da conclusido das obras de
implantagdo de todos os equipamentos de infraestrutura urbana, previstos
nos incisos I a VIII, do artigo 3°, e de seu recebimento definitivo, nos termos
do § 2°, do artigo 6° desta lei.

Artigo 9° - O proprietario do empreendimento imobiliario devera constar,
obrigatoriamente, dos instrumentos particulares de compra e venda dos
lotes do projeto de loteamento, que € de sua inteira responsabilidade a
cobertura integral dos custos de execugdo das obras de infraestrutura
urbana, relacionadas nos incisos I a VIII, do artigo 3°, deste decreto.
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Artigo 10° - Constituira crime contra a Administragédo Publica se os
procedimentos do loteamento "RESIDENCIAL BOA IDEIA", forem efetuados
em desacordo com as disposicoes da Lei federal n°® 6.766/79, com suas
modificacées posteriores, bem como das normas legais pertinentes deste
Municipio, ou sem a observancia das determinacgdes constantes desta lei.

Artigo 11 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revoga-se
disposi¢gbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste, 30 de margo de 2023.




