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MENSAGEM N°. 008/2024- PROJETO DE LET COMPLEMENTAR

COPIA

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE E SENHORES VEREADORES DA CAMARA
MUNICIPAL DE ESTRELA D’OESTE/SP:

Valho-me do presente para encaminhar a apreciacao dos
nobres Vereadores e Comissoes desta Egrégia Camara Municipal, o Projeto de Lei
Complementar n°. 008 /2024, que dispoe sobre retificacdo e atualizagdo do
Codigo de Obras Municipal (LEI COMPLEMENTAR N° 125/2015) e da outras
providéncias.

Diante da necessidade da atualizacio do CODIGO DE
OBRAS MUNICIPAL DE ESTRELA D' OESTE, scguindo o Codigo Sanitério do
Estado de Sao Paulo LEI N° 10.083, DE 23 DE SETEMBRO DE 1998.

A qualidade dos scrvigos na pratica, a funcao dessa
normativa é tratar a construcido em todas as suas etapas — desde a concepgao
até a conclusao ¢ a aprovagdo. Por meio dessa norma, € possivel assegurar a
previsibilidade ¢ a uniformidade das obras urbanas, garantindo a scguranga € a
salubridade das edificacoes.

Sem mais para 0 momento, ¢ ciente de que poderemos
contar com especial atengdo de Vossas Exceléncias para a aprovacao desta
iniciativa, aproveito o ensejo para consignar protestos de elevada estima ¢
profunda consideracao.

la d'Oeste, 02 de maio de 2024.

Prefeitura Municipal de

MARCOS/ANTONIO LOPES
CIPAL

1_6? r-r::r:':ni anici pal
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Protoseien® WU/ 10

Excelentissimo Senhor
Vicente Aparecido Romero

Presidente da Camara de Vereadpres
Estrela d'Oeste/SP.
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‘Dispée sobre o Cédigo de Obras do Municipio de Estrela d’Oeste/SP e da outras
providéncias”

MARCOS ANTONIO SAES LOPES, Prefeito do Municipio de Estrela d'Oeste,
Estado de Sao Paulo, etc., no uso de suas atribui¢des legais apresenta o seguinte
Projeto de Lei Complementar:

CAPITULO I
NORMAS ADMINISTRATIVAS

Artigo 1°. A Prefeitura do Municipio de Estrela d'Oeste, Estado de Sao Paulo, toma
como Codigo para construcdes a presente lei, que regulamenta todas as
disposicoes sobre construgdes, reformas, aumentos, ampliagoes, demolicoes e
seus atos complementares.

Artigo 2°. Para todos os efeitos deste Codigo ficam adotadas as definicbes gerais
seguintes:

I. Acréscimo - E 0 aumento de uma construcéo, quer no sentido horizontal, quer
no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os compartimentos
existentes.

II. Adega - lugar, geralmente subterrineo, que por condi¢des de temperatura e
outras, serve para guardar bebidas.

III. Acroduto - conduto de ar, nas instalagoes de ventilacdo.

IV. Aguas - plano ou pano de cobertura. Exemplo: telhado de dguas, telhado de
quatro aguas, etc.

V. Agua furtada - pavimento habitavel, compreendido entre o forro e a cobertura
da edificacao.

VI Ala - parte da edificacao que se¢ prolonga de um ou outro lado do corpo
principal. A ala direita ou esquerda refere-se a parte da edifica¢do que fica a
direita ou esquerda do observador que esta colocado de costas para a fachada
principal da edificagio.

VIL Alcapéio - porta ou tampo horizontal que permite entrada para desvido de
telhado ou porao.

VIIL Alicerce - macico de material adequado, que serve de base para as paredes
de uma edificagao.

IX. Alinhamento - é a linha legal, reta, poligonal ou curva tracada pelas
autoridades municipais, que serve de limite entre o terreno e o logradouro
publico.

X. Alpendre - cobertura saliente de uma edificacdo, sustentada por colunas,
pilares ou consolos.

XI. Altura - é o comprimento da vertical, no ponto médio do comprimento
horizontal, da fachada entre o nivel da guia c:

a) O ponto mediano das coberturas inclinadas, quando cste ponto nao estiver
encoberto por frontdo, platibanda ou qualquer outro coroamento; /
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b) O ponto mais alto do frontdo, platibanda ou gualquer outro coroamento,
quando estes coroamentos excederem O ponto mediano das coberturas
inclinadas;

c) O ponto mais alto das vigas principais, no caso das coberturas planas.
Se o edificio estiver na esquina de vias publicas de declividades diversas, a
medida sera feita no ponto médio da via baixa.

XII. Alvara - documento expedido por autoridades municipais, que autoriza a
construcdo de certas obras particulares sujeitas a fiscalizacao.

XIII. Andaime - Obra provisoria constituindo plataforma clevada, destinada a
suster os operarios € os maleriais durante a execugao das obras.

XIV. Andar - Qualquer pavimento de uma edificacdo, acima do porao,
embasamento, rés do chao, loja ou sobreloja; andar-térreo - € o pavimento acima
do poréio ou do embasamento ¢ no mesmo nivel da via publica; primeiro andar - €
o pavimento imediatamente acima do andar térreo, rés do chao, loja ou sobreloja.
XV. Alvenaria - Obra composta de blocos naturais (marmore, granitos) ou
artificiais (tijolos, blocos de cimento, ligados por meio de argamassa).

XVI. Apartamento - conjunto de dependéncias constituido de habitacéao distinta,
com pelo menos um dormitério, uma sala, uma cozinha ou "Kitchenette” e um
"hall" de distribuig¢io ou circulagéo.

XVII. Aprovacdo de projeto - ato administrativo que precede a expedicao do
alvara.

XVIIL Ar condicionado - ar ao qual sdo impostas condigoes pré-estabelecidas de
temperatura e umidade e que ¢ insuflado nos compartimentos ou recintos, depois
de convenientemente filtrado.

XIX. Area - ¢ o espaco livre ¢ desembaragado com toda a sua altura e
estendendo-se em toda a largura do lote, de divisa lateral;

a) Area de frente € a que se acha entre o alinhamento de via publica ¢ a fachada
da frente do edificio;

b) Area do fundo é a que se acha entre a divisa do fundo do lote ¢ a divisa
posterior estrema do edificio.

XX. Area principal - area através da qual se verifica a iluminacao ¢ ventilagao dos
compartimentos de permanéncia (diurna e noturnaj.

XXI. Area sccundaria - area através da qual se verifica a iluminacéo ¢ ventilacdo
dos compartimentos de utilizacéo secundaria.

XXII. Arca aberta - area cujo perimetro ¢ aberto em um dos seus lados para o
logradouro publico.
Area edificada ou construida - area do terreno ocupada pela edificacio.

XXIIL. Area ttil - superficie utilizavel de uma edificagéo, excluidas as paredes.
XXIV. Area fechada - arca guarnecida em todo seu perimetro por paredes ou
linhas de divisas do lote.

XXV. Area global ou total da construcdo - soma das areas de todos os
pavimentos.

XXVI. Armazém - ecdificacdo usada para guarda ou deposito transitorio de
mercadorias,

XXVII. Arquibancada - sucessido de assentos, em varias ordens de filas, cada
uma em plano mais elevado do que a outra.

XXVIIIL. Arcada - série de arcos continuos.

XXIX. Auditério - recinto de caracteristicas apropriadas a audigoes.
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XXX. Aumento - 0 mesmo que acréscimo.

XXXI. Balanco - avanco da construgédo sobre o alinhamento do pavimento terrco
¢ acima deste.

XXXI1. Bandeira - vedacéo fixa ou movel na parte superior das portas ¢ janclas.
XXXIIIL. Barracdo - é a edificacao coberta, fechada em todas as suas faces c
destinada a fins industriais, depésitos etc., ndo podendo servir de habitagdo
noturna.

XXXIV. Barracéo de Obras - v. Galpao de obras.

XXXV. Beiral ou beirado - parte da cobertura que faz saliéncia sobre o prumo das
paredes externas.

XXXVI. Calgada - pavimentacéo do terreno dentro do mesmo.

XXXVII. Camara frigorifica - compartimento fechado ¢ mantido em baixa
temperatura, para usos de refrigeragao.

XXXVIIL. Caramanchdo - Obra rastica, em jardins, para abrigo ou para suster
trepadeiras.

XXXIX. Casa - residéncia, edificacéio de carater privado.

XL. Casa de maquinas - compartimento em que se instalam as maquinas comuns
das edificacoes.

XLI. Casa de Bombas - compartimento em que se instalam as bombas de
recalque.

XLIIL Casa-forte - compartimento de uma edificacdo, destinado a guarda de
valores.

XLIL Conserto de um prédio - séo as obras de substituicao de partes
inutilizadas do prédio, desde que tais obras nao excedam a metade de todo o
elemento correspondente em cada compartimento onde devam scr executadas.
Tal expressao compreende também as obras de substituicao de partes das
fachadas mestras, quando tais obras nao excedam do limite de um quarto (1/4)
da superficie respectiva. Sao, portanto, obras em construcao existentes, que nio
alteremn as suas linhas essenciais nem constituam acréscimos.

XLIV. Consolidacdo - obras ou ato de aumentar a consisténcia dos terrenos;
compactar.

XLV. Construcdo - de um modo geral, é quaisquer obras nova. Ato de construir.
XLVI. Contravento - travadora organizada para se opor a deformagéo de uma
estrutura ou sua queda.

XLVII. Copa - compartimento auxiliar da cozinha.

XLVIIL Corpo avancado - parte da edificagdo que avanca além do plano das
fachadas.

XLIX. Corredor - é o sagudo de que segue, sem interrupcdo da rua ou area de
frente até a area do fundo.

L. Cozinha - compartimento em que sao preparados os alimentos.

LI Coreto - espécie de armacéao construida ao ar livre, destinado a espetaculos
publicos.

LII. Cota - indicagao ou registro numérico das dimensoes.

LIIL Cupula - abébada em forma de segmento de esfera.

LIV. Degrau - desnivelamento tomado por duas superficies contiguas.

LV. Dependéncias - denominagfio genérica para garagens, aposentos, instalagoes
sanitarias e outros compartimentos localizados ao mesmo lote, mas

separadamente do edificio principal de que constituam serventia. W



LVI. Deposito - edificagao destinada a guarda prolongada de mercadorias.

LVIL Desvio - espago compreendido entre o telhado e o forro de uma edificacao.
LVIIL, Edificar - construir edificios.

LIX. Edicula - o mesmo que dependéncia.

LX. Edicula - o0 mesmo que dependéncia. Sua area nao podera ultrapassar a 50%
(cinquenta por cento) da area da edificacdo principal.

LXI. Elevador - maquina que executa o transporte, em altura, de pessoas ou
mercadorias.

LXII. Embasamento - parte inferior de uma edificacdo. Pavimento que tem o piso
situado abaixo do terreno circundante exterior com a condi¢ao do nivel do terreno
nédo estar acima da quarta parte do pé-direito, que por sua vez deve ser igual ou
superior a dois metros ¢ cinquenta centimetros (2,5 m).

LXIII. Empachamento - ato de utilizar qualquer espago de dominio publico para
finalidade diversa.

LXIV. Entulho - materiais usados ou fragmentos restantes da demoligdo ou
construgao.

LXV. Escada - elementos de construgio formado por uma sucessio de degraus e
que permite a comunicagéo entre duas superficies de niveis diferentes.

LXVI. Escadarias - série de escadas dispostas em diferentes lances e separadas
por patamares, ou pavimentos.

LXVII. Escala - relagdo de homologia existente entre o desenho e o que ele
representa na realidade.

LXVIIL. Escoramento - estrutura, em geral, de madeira, para arrimar parcdes que
ameacam ruir, evitar desabamento de terreno ou possibilitar outros servigos.
LXIX. Esgotos - abertura, cano por onde esgota ou afluem qualquer liquido,
particularmente, &€ o condutor destinado a coletar aguas servidas ¢ levéa-las para
hugar adequado.

LXX. Espigéo - aresta saliente ¢ inclinada do telhado.

LXXI. Espelho - superficie vertical de degrau da escada.

LXXII. Esquadria - termo genérico para indicar portas, caixilhos, venczianas,
vedagdes moveis e outros.

LXXIIIL. Estabulo - construgio apropriada ao abrigo do gado vacum.

LXXIV. Estuque - argamassa de cal ¢ areia simples ou de mistura com po de
méArmore, gesso ou outro material que formam o teto de um aposento.

LXXV. Estribo - pec¢a de ferro chato que liga o pendural ao tirante, nas tesouras.
LXXVI. Fachada - elevacao das partes externas de uma construgao.

LXXVII. Fachada principal - € a voltada para o logradouro publico.

LXXVIIL. Fachada secundaria - é toda aquela que ndo é voltada para o
logradouro publico.

LXXIX. Fiada - carreira horizontal de tijolos, pedra ou bloco.

LXXX. Forro - revestimento da parte inferior do madeiramento do telhado.
Cobertura de um pavimento.

LXXXI. Fossa - cova ou pogo feito de terra para fins sanitarios diversos.

LXXXII. Fossa séptica - recipiente de concreto ou de alvenaria revestida, em que
se depositam as aguas do esgoto e servidas, ¢ onde as matérias organicas em
suspensdo sofrem processo quimico modificativo.

LXXXIIL Fosso de ventilagdo - area de pequenas dimensdes destinada a ventijar
compartimento de uso especial e de curta permanéncia.

o -~
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LXXXIV. Frente de lote - divisa do lote contigua ao logradouro publico,
facultando ao proprietario escolher aqucla que, como tal, deva ser considerada,
quando o lote for de esquina.

LXXXV. Frigorifico - construgdo composta essencialmente de camaras
frigorificas.

LXXXVI. Fundaciao - parte da construgdo que, estando abaixo do nivel do
terreno, transmite ao solo as cargas dos alicerces.

LXXXVIL Fundo do lote - lado oposto a frente. No caso de lote triangular, em
esquina, o fundo € o lado do triangulo que nao forma testada.

LXXXVIIL Gabarito - dimenséo, previamente fixada, que define largura dos
logradouros, altura das edificagdes, etc.

LXXXIX. Galpdo - construgédo constituida por uma cobertura, aberta em uma ou
mais faces maiores ¢ destinadas somente a fins industriais ou a depésito e
abrigo, nédo podendo servir de habitacao.

XC. Galpao de Obras - dependéncia provisoria destinada a guarda de materiais,
escritorios da obra ou moradia do vigia, enquanto durarem 0S servicos de
construgao.

XCL Galeria publica - passagem coberta em um edificio, ligando entre si dois
logradouros. Recuo da construgédo no pavimento térreco, tornando a passagem
coberta.

XCIL Galeria de lojas - pavimento que cobre parte da loja e destinado a uso
exclusivo da mesma.

XCIIL Habitagéo - ¢ a construcgao ou fragao de edificio ocupado como domicilio de
uma ou mais pessoas:

a) Habitagdo unifamiliar € aquela ocupada por um Unico individuo ou uma unica
familia;

b) Habitacdo multifamiliar € aqucla ocupada por mais de uma familia.

Na habitacdo unifamiliar distinguimos dois tipos:

Por habitacao popular, entendemos aquela que possui, no minimo, um aposento,
uma cozinha e um compartimento para banheiro ¢, no maximo, dois dormitorios,
uma sala, cozinha e um compartimento para banheiro néo ultrapassando 70 m?
(setenta metros quadrados).

Por habitacdo residencial, entendemos aquela que possuindo um numero de
aposentos e pecas de tal ordem, que as dimensdes excedam o0s limites de
maximos fixados para as habitagoes do tipo popular.

XCIV. Hall - dependéncia de uma edificacdo que serve como ligacdo entre os
outros compartimentos.

XCV. Hotel - prédio destinado a alojamento, quase sempre temporario.

XCVL lluminacédo - distribuicdo de luz natural ou artificial num recinto ou
logradouro. Arte e técnica de iluminar os recintos a logradouros.

XCVII. Industria - local onde por meio de transformagao, fabrica-se ou produz-se
alguma coisa.

XCVIIL Indastria Rural - sdo aquelas que devido ao produto fabricado, devem
permanccer na Zona Rural.

XCIX. Industria Basica - sao aquelas que produzem os materiais basicos €
pesados e instalam-se em Zona Industrial.

C. Industria Complementar - sdo aquelas que produzem artigos complementares
e podem localizar-se junto a residéncias.

.
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CI. Industria Central - sao aquelas que devido as suas caracteristicas e produtos,
devem localizar-se junto ao nacleo central ¢ comercial da cidade.

CIl. Industria Residencial - sdo aquelas que devido aos seus produtos, podem e
devem localizar-se em zonas residenciais.

CIIL Industrias Especiais - sdao aquelas que devido a produtos especiais
localizam-se em locais especiais.

CIV. Industria incomoda - sdao aquelas que, pela produgao e ruidos, emissao de
poeira, fumo, fuligem, exala¢do de maus odores e outros, podem constituir
incomodo para a vizinhanga.

CV. Indiistria Nociva - sdo aquelas que por qualquer motivo, podem tornarem-se
prejudiciais a saude publica.

CVI. Industria Perigosa - sdo aquelas que por natureza podem constituir perigo a
vizinhanca.

CVIL Janela - abertura na parede de uma edificacéo, para dar entrada de luz ou
do ar ao interior da construcao.

CVIIL Jirau - plataforma de madeira intermediaria entre o piso e o teto de um
compartimento,

CIX. Ladrao - tubo de descarga, colocado nos depositos de agua, banhciro, pias
etc. para escoamento automatico do excesso de agua.

CX. Ladrilho - peca de material especial destinado a pavimentagdo e
revestimento.

CXI. Laje - obra continua de concreto armado, constituindo sobrado, ou teto de
um compartimento e piso do compartimento superior.

CXII. Lambris - revestimento de madeira nas paredes de um prédio.

CXIIIL. Lance - comprimento de¢ um pano de parede, muro etc. Parte de uma
escada que se limita por patamar.

CXIV. Lanternim - telhado sobreposto as cumeeiras, permitindo a iluminacéao ¢
ventilacao das grandes salas, oficinas e depositos.

CXV. Largura de uma rua - distancia medida entre os alinhamentos das duas
faces da mesma.

CXVI. Latrina - instalacdo sanitaria, também denominada privada ou W.C.
CXVII. Lavabo - lavatdrio pequeno com agua encanada e esgoto.

CXVIIL Lavanderia - compartimento ou oficina para lavagem e secagem de
roupas.

CXIX. Logradouro Publico - parte da superficie da cidade, destinada ao transito e
ao uso publico, oficialmente reconhecido e designado por um nome, de acordo
com a legislacdo em vigor.

CXX. Loja - edificio destinado ao comércio, a escritério profissional ou industria
leve.

CXXI. Lote - porgdao de terreno que faz frente ou testada para um logradouro
publico, descrita e legalmente assegurada por uma prova de dominio.

CXXIL Lote de fundo - é o encravado entre outros e com entrada livre por
logradouro publico.

CXXIII. Madeiramento - denominacdo genérica para designar as madeiras nas
armaduras de telhado.

CXXIV. Manilha - tubo de barro vidrado que se usa nas canalizacOes
subterraneas de esgotos.
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CXXV. Mansarda - 0 mesmo que sotdo, compartimento compreendido entre o
telhado do 0ltimo pavimento de uma cdificagéo.

CXXVI. Mio de Obra - trabalho manual que fazem os operarios nas construgoes.
CXXVII. Marquise - cobertura ou alpendre geralmente em balanco.

CXXVIIL. Meia-agua - cobertura constituida de um s6 plano do telhado.

CXXIX. Meia-parede - parede que néo atinge o teto do pavimento,

CXXX. Meio-fio ou guia - pedra de cantaria ou pega de concreto que separa em
desnivel o passeio carrogavel das cstradas e ruas.

CXXXI. Memorial ou memoria - descricio completa dos servigos a serem
executados em uma obra, acompanha o projeto.

CXXXII. Mercado - estabelecimento comercial destinado a venda de produtos
alimenticios ¢ manufaturas em geral, subdivididos em pequenas areas ou "boxes"
individuais, que pertencem a propriectarios distintos € que comerciam
independentemente.

CXXXIII. Monte-carga - elevador de baixa velocidade, destinado exclusivamente a
movimentac¢ao de objetos pesados.

CXXXIV. Muralha - muro de grande altura e espessura. Paredao.

CXXXV. Muro - macigo de alvenaria de pouca altura que serve de vedagao ou
separacdo entre terrenos contiguos, entre edificacées ou entre partes do mesmo
terreno.

CXXXVI. Muro de arrimo - obra destinada a sustar o empuxo das terras e que
permite dar a estas um talude vertical ou inclinado.

CXXXVII. Nicho - reentrancia em parede, para colocagéo de elementos decorativo
ou nao.

CXXXVIIL Nivelamento - regularizacao do terreno por desaterro das partes altas,
enchimento das partes baixas. Dcterminacdo das diversas cotas e
consequentemente das altitudes, de linha tragada no terreno.

CXXXIX. Normas Técnicas Brasileiras - recomendacao da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas (A.B.N.T.), seguidas em codigo técnico, como o presente.
CXL. Nucleo - conjunto de edificagbes dentro de um bairro sujeito a condigdes
especiais.

CXLI. Obra - resultado de agéo de artifices.

CXLIL Oculo - janela de dimensoes reduzidas, geralmente de forma circular ou
derivada.

CXLIII. Qitdo - coroamento de parede entre esta e o telhado, de forma triangular,
CXLIV. Palanque - estrado alto, coberto, que arma ao ar livre.

CXLV. Para-raios - dispositivo destinado a proteger os edificios contra os cfeitos
das descargas elétricas da atmosfera.

CXLVL. Parapeito - resguardo de madeira, ferro ou alvenaria, geralmente de
pequena altura, colocado nos bordos das sacadas, terracos, pontes ¢ ete. para
protec¢ido das pessoas. Guarda-corpo.

CXLVIL. Parede - macico que forma a vedagio externa e interna dos edificios.
CXLVIIIL. Parede-espelho - paredes de tijolos colocados no alto e cuja cspessura €,
portanto, igual a menor dimenséo do tijolo. Também denominada parede de um
quarto (1/4). Também feita de concreto ou outro material semelhante.

CXLIX. Parede de meacgdo - parede comum a edificacbes contiguas, cujo eixo
coincide com a linha divisoria dos lotes.



CL. Partes essenciais - para efeitos de alteracocs em projetos aprovados ou em
SiHjcios exisienics. suas partes essenciais sdo: altura maxima dos edificios.
—4ra mumma qos pes-direitos: espessura minima das paredes: superficie

minima do piso dos compartimentos; superficie minima de iluminagio;

dimensdes minimas dos sagudes; corredores e areas externas € recuos minimos
estabelecidos.

CLI. Passeio - é a parte do logradouro publico destinado ao transito de peaesires.

CLIL Patamar - superficie de escada, de maior profundidade que o degrau.

CLIIL Pétio - recinto descoberto, no interior de uma edificagao ou murado e

contiguo a ala, situado no pavimento térreo.

CLIV. Pavimento - plano que divide as edificagées no sentido de altura. Conjunto

de dependéncias situadas no mesmo nivel, comprecndidas entre dois pisos

consecutivos. Piso.

CLV. Pavimento térreo - & o pavimento sobre os alicerces ou nas rés do chao.

CLVL Pé-direito - & a distancia vertical entre o piso ¢ o teto de um

compartimento.

CLVIL Peitoril - coroamento na parte inferior do vao de janclas.

CLVIIL. Pérgola - construgéo de carater decorativo, destinada a servir de suporte

a plantas trepadeiras.

CLIX. Pilar - elemento construtivo que serve de suporte para as cdificacdes.

CLX. Piscina - tanque, artificialmente construido para natacao.

CLXI. Piso - chao, pavimentacdo, parte horizontal do degrau das escadas,

pavimento,

CLXII. Planta baixa - desenho de edificio feito por plano horizontal passando

pelos peitoris das janelas ou distando cerca de 1,50 m. do piso.

CLXIIL Platibanda - coroamento superior das ecdificacées, formada pelo

prolongamento das paredes externas acima do forro.

CLXIV. Pontaleto - qualquer pega colocada no prumo ou ligeiramente inclinada e
que trabalha comprimida. Na Tesoura do Tclhado, € a peca vertical que se apoia
no tensor, junto a extremidade da tesoura, ¢ que sustenta a flexdao de empena.
CLXV. Pordo - pavimento de edificacio que tem mais da quarta parte do pé-
direito abaixo do terreno circundante.

CLXVI. Pértico - portal de edificio com alpendre. Passagem ou galeria coberta cm
frente do edificio ou que serve para dar ingresso no interior dos lotes.

CLXVIL. Postigo - porta pequena feita em porta maior. Pequeno caixilho movel em
portas extcrnas.

CLXVIIIL. Postura - regulamento sobre assunto de jurisdi¢ao municipal.

CLXIX. Prédio - construcdo destinada a moradia, depésito ou outro fim similar.
CLXX. Profundidade de lote - é a distancia entre a testada ou frente e a divisa
oposta ou fundo, medida segundo uma linha normal a frente. Se a forma do lote
for irregular, avalia-se a profundidade média.

CLXXI. Projeto de ampliagéo - tipo de projeto para casos em que ja tenha um
edificio construido no terreno e que este edificio ja possua alvara de construgao e,
o interessado queira ampliar/aumentar a area de construgao.

CLXXII. Projeto de construcédo - tipo de projeto para casos que ainda nao se
iniciou nenhum tipo de obra no terreno a que se pretende construir.
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CLXXIII. Projeto de regularizagéo - tipo de projeto para casos que & construgao ja
csteja iniciada ou finalizada no terreno a que pertence.

CLXXIV. Quarto - compartimento destinado a habitag¢do noturna. Dormitério.
CLXXV. Reconstrucdo - ato de construir novamente, no mesmo local ¢ com as
mesmas dimensdes uma edificacdo ou parte dela e que tenha sido demolida.
CLXXVI. Recuo - é o espago de terreno livre pertencente a propriedade particular
situado entre o alinhamento do logradouro e o edificio.

CLXXVIIL Reentrincia - € a area, em continuidade com uma area maior € com
esta se comunicando, limitada por uma linha poligonal ou curva e guarnecida de
paredes ou, em partes por divisa do lote.

CLXXVIIIL Reforma - ¢ o conjunto de obras destinadas a alterar um edificio
existente, atingindo suas partes essenciais, por supressao, acréscimo ou
modificacéo.

CLXXIX. Residéncia - prédio ocupado com moradia por uma familia. O termo nao
se aplica aos apartamentos, casas de penséo e hospedaria.

CLXXX. Rodapé - elemento de concordancia das paredes com o0 piso.

CLXXXI, Rua particular - & o logradouro nédo reconhecido ou aceito oficialmente
pela Prefeitura como via publica, porém, reconhecida pela mesma como via
particular,

CLXXXII. Sacada - varanda saida para fora da parede, com balaustrada ou
qualquer outro tipo de guarda corpo.

CLXXXIII. Sagudo - parte descoberta do edificio, fechada por paredes em parte
ou em todo o seu perimetro. Conforme as dimensées e o destino podem tomar a
denominacao de Poco, Saguio Interno. E o fechado em todo o seu perimetro pelo
proprio edificio. Sagudo Divisa é o fechado em todo o seu perimetro pelo prédio e
pela divisa do lote. Sagufo Externo é o que dispoe de face livre, ou "boca” aberta
para a area de frente ou de divisa.

CLXXXIV. Saliéncia - elementos da construgdo que avanca além dos planos
verticais das fachadas.

CLXXXV. Sapata - parte mais larga dos alicerces apoiada sobre as fundacoes.
Serviddo - encargo imposto a qualquer propriedadec para passagem, proveito ou
servico de outra propriedade pertencente a dono diferente.

CLXXXVI. Seteiras - aberturas de aproximadamente 10x20 cm para permitir
passagem de luz.

CLXXXVII. Soalho - piso de tabuas apoiadas sobre vigas ou guias.

CLXXXVIIIL Sobreloja - é o pavimento de pé-direito reduzido, néao inferior, porém
a 2,5 m, e situado imediatamente acima do pavimento térreo.

CLXXXIX. Soleira - parte inferior, no piso, de vao da porta.

CXC. Subsolo - pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificacao e de
modo que o respectivo piso estcja, em relagdo ao terreno circundante, a uma
distancia maior do que a metade do pé-direito.

CXCL. Tabique - parede delgada que serve para dividir compartimentos.

CXCII. Tapume - vedagéo provisoria feita de tabuas. Nas Obras construidas nos
alinhamentos, deve haver tapumes que evitem a queda de materiais sobre a via
publica.

CXCIIL Tela argamassada - resultado do recobrimento de uma tela metalica com
argamassa utilizada como forro de edificagbes ou em paredes divisorias.
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CXCIV. Telhado - parte superior das residéncias que as obriga das intempeéries;
conjunto de madeiramento ¢ material de revestimento da cobertura.

CXCV. Telheiro - é a construgdo constituida por uma cobertura suportada, pelo
menos em parte, por meio de colunas ou pilares, aberta em todas as faces ou
parcialmente fechada.

CXCVI. Terraco - cobertura de uma edificacio ou parte da mesma constituindo
piso acessivel.

CXCVIL Testada ou frente - disténcia medida entre divisas lindeiras segundo a
linha que scpara o logradouro da propriedade privada e que coincide com o
alinhamento.

CXCVIIIL. Teto - o mesmo que forro.

CXCIX. Vala ou valeta - Escavacéo para alicerce ou para instalagio de
encanamento de agua, gas ou esgoto.

CC. Viao Livre - distancia entre dois apoios, medida entre as faces internas.

CCI. Vio Luz - distincia livre e 1itil entre duas extremidades.

CCIL Vestibulo - entrada de uma edificagio, espago entre a porta de ingresso e a
escadaria em atrio,

CCIIL Via publica - sdo as avenidas, ruas, alamedas, travessas, pracas, parques,
estradas, caminho e etc. de uso publico.

CCIV. Vistoria Administrativa - diligéncia efetuada por profissionais habilitados
da Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢oes de uma construgao, de uma
instalacdo ou de uma obra existente, em andamento ou paralisada, nao so
quanto a resisténcia ¢ estabilidade, como quanto a regularidade.

CCV. Vistoria Sanitaria - diligéncia efetuada por funcionarios da Prefeitura
(funcionarios autorizados) com o fim dc verificar se a habitagdo satisfaz as
condicdes de higiene para a concessio do "habite-se".

CCVI. Vistoria técnica para habitar - diligéncia efetuada por funcionarios da
Prefeitura com o fim de constatar a conclusdo de uma obra para a devida
concessao do "habite-se”.

Artigo 3°. Ficam também adotadas as seguintcs abreviacoes:

1. ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
II. CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo,

I11. COE - Codigo de Obras e Edificagocs;

IV. CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

V. LOE - Legislagao de Obras e Edificagdes, incluindo o COE;
V1. LPUOS - Legislagéio de Parcelamento, Uso ¢ Ocupacao do Solo;
VIL LZU - Legislacdo de zoncamento de urbano;

VIIL. PDE - Plano Diretor Estratégico;

IX. Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Estrela d'Oeste;

X. RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
XI. VRM - Valor Referéncia do Municipio

Artigo 4°. Os verbos empregados neste Codigo, no tempo presente, incluem,
também, o tempo futuro ¢ vice-versa. As palavras do género feminino incluem o
masculino e vice-versa. O singular inclui o plural e vice-versa abrangendo,
indistintamente, pessoas fisicas e juridicas.

-
-
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CAPITULO 2
CONDICOES GERAIS PARA PROJETO DE EDIFICACOES

Seciio I
Da Necessidade da Licenca e Condicdes de Obtencio

Artigo 5°. Qualquer construgéo, reconstrugfo, reforma, demolicdo ou ampliacao
somente podera ser iniciada nas zonas urbanas do Municipio, se o interessado
possuir Alvari de Construcdio, que somente sera concedido se o imovel se
localizar na zona considerada de uso adequado pela Lei de Zoneamento Urbano
do municipio.

Artigo 6°,. Para obter o Alvard de Comstrucdo, o interessado devera requerer a
aprovacdo do seu projeto a Prefeitura em requerimento no qual conste:

a) Nome do requerente;

b) Nimero do CPF do requerente;

¢) Nacionalidade;

d) Estado Civil;

e) Endereco completo da obra;

f) Natureza da obra (Construgio, reconstrugao, reforma ou ampliagio);
g} Local, data e assinatura do requerente.

§ 1°. O interessado competente para requerer o Alvara de Construcgio podera ser
o proprietario, ou o0 compromissidrio comprador devidamente autorizado a
construir, reconstruir, demolir, reformar e ampliar.

§ 2°. O requerente devera apresentar certiddo de inteiro teor da matricula do
imovel, expedida em no maximo trinta dias anteriores a data do requerimento.

§ 3° Caso o requerente scja compromissario comprador, devera apresentar
contrato de promessa de compra ¢ venda devidamente assinado pelas partes que
figurarem.

Artigo 7°. Nao depende de Alvarda de Construcio:

a) Os servigos de limpeza, pintura, consertos € pequenas reparacdes no interior
ou no exterior dos edificios, desde que ndo alterem a obra quanto as prescricdes e
dimensdes, ndo dependendo de andaimes ou tapumes;

b) A construgédo provisoria de pequenos comodos destinados a guarda, vestidrios
e deposito de materiais para obras ja licenciadas, que serao demolidos logo apos o
término da obra.

Pardgrafo finico. Dependem de Alvard de Construgdo os telheiros, as garagens e
compartimentos sanitirios externos com mais de vinte (20,00} metros quadrados.
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Artigo 8°. Para aprovacdo de projetos deveram ser apresentados junto ao
requerimento as scguintes pecas:

1. Copia de documento de identificacio com foto do proprietario e,
compromissario comprador, quando for o caso;

II. Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida em no maximo trinta
dias anteriores a data do requerimento (Caso o requerente seja cCompromissario
comprador, deverd apresentar contrato de promessa de compra ¢ venda
devidamente assinado pelas partes que figurarem);

IIL. Projetos impressos e devidamente assinado pelo proprietario ¢ responsavel
técnico em trés vias;

IV. Memorial Descritivo dos materiais, servicos € métodos que serao adotados na
obra, impresso e devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico em
trés vias,

V. Apresentar ART/RRT, devidamente recolhida e assinada pelo proprietario ¢
responsével técnico quando for o caso em uma via.

Artigo 9°. Os projetos somente scrao aceitos quando legiveis e de acordo com as
normas usuais de desenho arquitetdnico:

§ 1°. As folhas do projeto deverdo ser apresentadas em copias impressas,
cuidadosamente dobradas, nunca em rolo, tomando-se por tamanho padrdo um
retangulo de 210x297 milimetros, com numero impar de dobras, tendo margem
de 1 centimetros em toda periferia do papel e uma dobra (orelha) de 2,5
centimetros do lado esquerdo para fixagao em pasta.

§ 2°. No canto inferior direito da folha do projeto, scra desenhado um quadro
"legenda”, com 18,5 centimetros de largura e 29,7 centimetros de altura, no qual
deverdo constar os seguintes dados:

I. Assunto (tipologia do projeto a que se requer a aprovacao);

II. Contetido (quais plantas estiio apresentadas no projeto);

III. Ocupagcao (tipologia da ocupacéo do terreno a que se requer a ocupacao);

IV. Local da obra (no caso de loteamentos, especificar a rua, quadra ¢ namero do
lote);

V. Identificacdo, numero do CPF e espacgo reservado para assinatura do
requerente

VL. Identificagio, nimero dec registro (CAU/CREA) ¢ espago para assinatura do
responsavel técnico pela claboragéo do projeto;

VII. Campo contendo a data de elaboracéao do projeto;

VIII. Campo contendo a escala do desenho;

IX. Campo contendo o nimero da matricula do imével a qual pertence o projeto;
X. A declaracio: “Declaro que a aprovacdo do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da Prefeitura do direito de propriedade do terreno”;

X1. Espago reservado para a colocagdo de planta de situacao, sem escala, com a
identificacdo e numeragio do terreno e da quadra e, identificacao de todas as vias
que circundam a quadra,

‘a
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XII. Espaco reservado para a colocacdo da area do terreno, areas ocupadas pela
edificacdo ja existente e da constru¢ao, reconstrugio, reforma ou ampliagao,
discriminando por pavimento ¢ ediculas;

XIII. Espago para aprovagio da Prefeitura Municipal.

§ 3°. Para cada tipo de solicitacdo de aprovagdo de projeto o requerente devera
constar no campo “assunto” da legenda, um ou mais das seguintes requisicoes:

a) Projeto de ampliagéo - tipo de projeto para casos cm que ja tenha edificacao
construida no terreno e que esta edificacdo ja possua alvara de construgéo ¢, o
interessado queira ampliar/aumentar a area de construgio.

b) Projeto de demolicdo - para 0s casos que o requerente pretende demolir parte
da edificacao ja existente.

¢) Projeto de construgao - tipo de projeto para casos que ainda néo se iniciou
nenhum tipo de obra no terreno a que se pretende construir.

d) Projeto de regularizagio - tipo de projeto para casos que a construcao ja esteja
iniciada ou finalizada no terreno a que pertence.

§ 4°. No caso de varios desenhos de um projeto, que nao caibam em uma tnica
folha, sera necessario numera-las no local do "quadro legenda" em ordem
crescente.

§ 5°. Todas as cotas, textos e anotagbes do desenho deveram ter no minimo 1,5
milimetros de caixa.

Artigo 10°. O projeto constru¢io/ampliacao/ regularizacao deve constar de:

I. Planta baixa de cada um dos pavimentos que comportar o edificio
(embasamento, rés-do-chdo, pordo, loja, sobreloja, andar tipo, ou especial), em
escala 1:100, contendo no minimo as seguintes informagoes:

a) Cotas;

b) Nome e area de todos os ambientes;

¢) Hachura dos pisos nos ambientes “molhados”;

d) Identificar portas no local de instalacéo das mesmas (Ex. P-O1);
e) ldentificar janelas no local de instalacao das mesmas (Ex. J-01);
f) Identificar o local de instalagéo do medidor de energia;

g) Identificar o local de instalacao do medidor de agua;

h) Identificar o local da entrada de pedestres;

i) Identificar o local da entrada de veiculos;

j) Identificar o local de instalagéo da caixa de correspondéncia;

k) Identificar ¢ cotar a calcada/passcio;

1) Identificar o local de rebaixamento da guia;

m) Identificar nome do logradouro publico;

n) Identificar com cotas todos os limites do terreno;

o) Identificar projecéo de beiral;

p) Identificar norte do verdadeiro;

q) Identificar linhas de corte.



IL Planta de cobertura em escala 1:100, contendo no minimo as seguintes
informacoes:

a) Cotas;

b) Hachura de todas as telhas;

¢) Seta de indicagao da inclinagdo (para baixo);

d) Identificar o percentual de inclinagao do telhado;

¢) Identificar tipo de telha e estrutura (Ex. telha metalica sobre estrutura
metalica);

f) Identificar todas as calhas;

g) Identificar todos os rufos metalicos;

h) Identificar com cotas todos os limites do terrcno;

i) Identificar projecéo das paredes abaixo quando for o caso;
j) Identificar linhas de corte.

I1L. Planta de clevaciao da fachada ou fachadas voltadas para os logradouros de
uso publico em escala 1:100;

IV. Cortes transversais e longitudinais mostrando as alturas dos peitoris,
aberturas, esquadrias, pés direitos entre outros, ¢m escala 1:100, contendo no
minimo as seguintes informacgoes:

a) Cotas;

b) Nome ¢ area de todos os ambientes;

¢) Hachura dos azulcjos nos ambientes “molhados”;

d) Identificar portas no local de instala¢ao das mesmas (Ex. P-01);

e) Identificar janelas no local de instalacao das mesmas (Ex. J-01);

f) Hachura de todas as telhas;

g) Identificar tipo de telha e estrutura (Ex. tclha metalica sobre estrutura
metalica);

h) Identificar o percentual de inclinacédo do telhado;

i) Identificar todas as calhas;

j) Identificar todos os rufos metélicos;

k) Identificar tipo de forro (laje de concreto, forro PVC, laje pré-fabricada, forro em

gesSso).

V. Planta de implantacao/locagdo em escala 1:200, contendo no minimo as
seguintes informacgoes:

a) Identificar com hachura cinza a area externa as linhas limitrofes a construcéao,
contendo cotas em todo o entorno da construcao;

b) Posigio do edificio a construir em relacao as linhas limitrofes do terreno
devidamente cotadas;

¢) Identificar com cotas todos os limites do terreno;

d) ldentificar e cotar a calgada/passcio;

e) Identificar nome do logradouro pablico;
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VL. Planta de situacdo sem escala, contendo no minimo as seguintes informacoes:

a) Identificar com hachura cinza a area do terreno em relacéo a sua quadra de
localizagao;

b) Identificar todas as vias do entorno da quadra em que esta localizado o terreno;
c) Identificar nimero da quadra que consta na matricula onde se localiza o
terreno;

d) Identificar o namero do terreno que consta na matricula;

e) Identificar norte do verdadeiro;

VIL Tabela com a legenda de identificacéio das esquadrias contendo no minimo as
seguintes informagoes:

a) Coluna contendo a identificagdo da esquadria ou abertura instalada no
ambiente;

b) Coluna contendo a descrigéio do tipo e material da esquadria instalada;

¢) Coluna contendo a largura da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

d) Coluna contendo a altura da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

e) Coluna contendo a area da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

f) Coluna contendo a altura do peitoril da esquadria instalada (quando for o caso).

VIIL Tabela de iluminag¢do e ventilagio contendo no minimo as seguintes
informacoes:

g) Coluna contendo o nome dos ambientes;

h) Coluna contendo a area dos ambientes;

i) Coluna contendo a area de iluminagao exigida;

j) Coluna contendo a area de ventilagéo exigida;

k) Coluna contendo a identificagdo da esquadria ou abertura instalada no
ambiente;

1) Coluna contendo a largura da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

m) Coluna contendo a altura da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

n) Coluna contendo a area da esquadria ou abertura instalada no ambiente;

o) Coluna contendo a area de iluminacao da esquadria ou abertura instalada no
ambiente;

p) Coluna contendo a areca de ventilagio da esquadria ou abertura instalada no
ambiente.

Artigo 11°. E reconhecida a Prefeitura o direito entrar na indagaco dos destinos
das obras em conjunto e seus elementos componentes, e recusar aqueles que
forem julgados inadequados ou inconvenientes, sob os aspectos de seguranga,
higiene ¢ salubridade da habitagao, quer se trate de pecas de uso noturno ou
diurno.

Artigo 12° As escalas de cada desenho deverao estar descritas no canto inferior
esquerdo do desenho juntamente com o nome do desenho:
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§ 1°. A Prefeitura podera exigir descnhos em escalas maiores de acordo com &
importancia do projeto.

§ 2°. A existéncia de escala anotada no desenho nao dispensa o emprego de
cotas para indicar as dimensoes dos diversos compartimentos, pes direitos das
linhas limitrofes.

§ 3°. A diferenca entra as coias € as distancias medidas no desenho nao podera
ser superior a 3% (trés por cento), prevalecendo scmpre 0 valor da cota em caso
de divergéncia.

Artigo 13°. Nos projetos de construgio nova as paredes da planta baixa ¢ as
parcdes dos corics deverao ser obrigatoriamente hachuradas internamente da cor
preta.

Artigo 14°. Nos projetos de Ampliagéo, Regularizagio ¢ demolicao as paredes da
planta baixa ¢ as paredes dos cortes deverfio ser obrigatoriamente hachuradas
internamente da seguinte forma:

- COR PRETA - as partes conservadas ou existentes

- COR AZUL - as partes regularizar
- COR VERMELHA - as parics a construir ou ampliar

COR AMARELA - as partes a demolir

finico. Nos projetos de Ampliacéo, Regularizacao ou demoli¢ao deverao
ser inserida na folha de projeto uma legenda com as cores € identificagao das
paredes desenhadas.

Artigo 15°. O autor do projeto e o construtor, s0 poderao respectivamente assinar
0s projetos ou ser responsavel pela obra, quando possuirem registro ativo nos
conselhos de classe CREA e/ou CAU e nos 0Orgaos competentes da Prefeitura
Municipal.

§ 1°. Para aprovacao de projeto de construgao nova ou ampliagiao a ART ou RRT
apresentada, devera conter obrigatoriamentc a responsabilidade sobre a

-

elaboracgao do projeto ¢ responsabilidade sobre a execucao da obra.

§2°. 5e o responsavel técnico pelo projeto quiser dar baixa da responsabilidade
assumida por ocasido da aprovagéo do projeto, este devera comunicar por €scrito
a Prefeitura essa pretensio o qual sé sera concedida apds vistoria procedida pela
secdo competente € se nenhuma infracao for verificada, o interessado devera
apresentar novo responsavel no prazo maximo de cinco (5) dias.
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§ 3°. A comunicacio de baixa de responsabilidade podera ser feita conjuntamente
com a de assuncdo do novo responsavel técnico, desde que o interessado e os
dois responsaveis técnicos assinem conjuntamente.

§ 4°. Todos pedidos ¢ comunicacoes referentes a assuntos de aprovagao de
projetos e construgéo deverdo ser entregues no protocolo da Prefeitura.

Secio II
Aprovacio, alvard de construgio e destino dos projetos

Artigo 16°. Apés andlise do setor competente, 0s projetos que ndo estiverem cm
acordo com este codigo, projetos que estiverem incompletos, ou apresentarcm
inexatidées ou equivocos, serdo indeferidos momentaneamente, devendo o
responséavel pela analise emitir carta devolutiva, descrevendo os motivos do
indeferimento e os pedidos de corregoes neccssarios.

§ 1°. O prazo para analise de projeto pelo sctor de obras € de trinta (30) dias
uteis, a contar da data da entrada do requerimento no protocolo da prefeitura ou
da Gltima chamada para esclarecimentos. Findo este prazo, se o interessado nao
tiver obtido deferimento para seu requerimento, poderd dar inicio a obra
mediante prévia comunicacio escrita a Prefeitura, obedecendo as prescrigoes
deste codigo e sujeitando-sc a demolir sem 6nus para a Prefeitura, o que tiver
feito em desacordo com 0 mesmo,

§ 2°. Os projetos com indeferimento momentéaneo para correcoes deverao ser
novamente devolvidos no setor de protocolo da prefeitura para inicio de nova
analise.

§ 3°. Apos o retorno dos projetos ao setor de obras vigora novamentc o prazo
estabelecido no paragrafo primeiro deste artigo.

§ 4°. As retificagdes ou corregdes que se fizerem necessarias deverdo ser feitas de
modo que nao haja emendas ou rasuras cm nenhuma das pecas apresentadas
junto ao pedido de aprovacao.

Artigo 17°. Deferido o requerimento do interessado, a prefeitura municipal emitira
guia para o pagamento dos emolumentos da aprovagao e expedicao do Alvara dc
Construgao.

Pardgrafo finico. Os projetos aprovados € o alvara de construgéo so poderio ser
retirados ap6s apresentacdo do comprovante de pagamento da guia de
emolumentos.

Artigo 18°. A aprovacdo dos projetos e emiss@o do Alvard de Construcao serao
assinados pelo responsavel técnico do sctor de obras da prefeitura municipal,
especialmente designado em portaria pelo Senhor Prefeito Municipal.
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Artigo 19°. O Alvara de Construgdo poderd ser cagado pelo setor de obras sempre
que houver motivo justificado.

Artigo 20°. Apos aprovado, uma via de cada um dos documentos que fizerem parte
do processo sera arquivada na prefeitura municipal, as demais vias serdo
entregues ao requerente proprietario.

Artigo 21°. Uma das vias do projeto aprovado juntamente com copia do Alvara de
Construcdo ¢ uma via do ART e/ou RRT do responsavel técnico, deverdo
permanecer no local da obra, a fim de serem examinados pela autoridade
encarregada da fiscalizagéo.

Pardgrafo finico. A nao permanéncia ¢ apresentacao ao fiscal dos documentos
descritos no caput deste artigo, acarretara em notificacdo ao proprietario ¢ ao
responséavel técnico e ainda assim nao sendo atendido, o fiscal promovera o
embargo da obra.

Secio I
Modificacdes dos projetos aprovados

Artigo 22°. Para modificaces em projeto aprovado, assim como para alteracdo do
destino de qualquer peca constante no mesmo, scra necessaria a aprovacdo do
projeto modificado e, expedicao de novo alvara quando for o caso,

Paragrafo finico. O requerimento solicitando aprovacao do projeto modificativo
devera ser acompanhado de todas as copias do projeto anteriormente aprovado e
do respectivo Alvara de Construgao.

Artigo 23°. Para pequenos enganos e alteragoes, cm projetos aprovados e ainda em
execucao, fica dispensado novo Alvara de Construgao desde que nao ultrapassem
os limites seguintes, aplicaveis as partes consideradas essenciais da construcao:

a) Altura maxima dos edificios;

b) Altura minima dos pés-direitos;

c) Espessura minima das paredes;

d) Superficie minima do piso dos compartimentos;

e) Superficie minima de iluminagao

f) Superficie minima de ventilacio;

g) Maximo das saliéncias;

h) Dimensdes minimas dos sagudes, corredores e areas externas;
i) Respeito aos recuos minimos;

j) Respeito a4 taxa de ocupacéo.

Artigo 24°. Por ocasifio das vistorias, serfo toleradas pequenas diferencas nas
dimensées das pecas ou qualquer outro elemento da construgio, desde que nao
ultrapassem 5% (cinco por cento) das cotas do projeto aprovado.
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§ 1° As diferencas entre a érea total da construgdo também nao poderao
ultrapassar 5% (cinco por cento) da area total aprovada e constante no Alvara de
Construgdo, tanto mais quanto para menos.

§ 2°. Detectada diferenca superior ao descrito no paragrafo primeiro e caput deste
artigo, o proprietario sera notificado a apresentar novo projeto com as
modificacoes necessarias, para aprovacdo e expedicao de novo Alvara de
Construcao.

Artigo 25". Apos constatadas as modificagdes, o proprietario sera notificado para
apresentar pedido de modificagdo do projeto aprovado no prazo de 15 (quinze)
dias corridos a contar da data do recebimento da mesma.

Parigrafo Gnico. Os interessados que nao promoverem a substituicédo dos
projetos modificados terdo suas obras embargadas ¢ poderdo sofrer penalidades
na forma prevista na lei.

Secdo IV
Das demoli¢des

Arfigo 26°. Nenhuma demolicdo poderd ser feita scm prévio e requerimento a
Prefeitura, que expedira se neccssario Alvara de Construgao, pagos os impostos
referente aos tapumes e andaimes, observadas todas as exigéncias aplicaveis no
caso.

§ 1°. Para as construgées que possuirem averbagao em sua matricula, sera
emitido alvara de construcao referente a area total de demoli¢éo.

§ 2°. Para as construgdes que nao possuirem averbacéo em sua matricula, sera
emitido certidao de autorizagao para demolicao.

Artigo 27°. Quando verificada em vistoria feita pela Prefeitura, a iminéncia de ruina
ou impericia profissional do executor da obra, o interessado sera intimado a fazer
a demoli¢éio ou os reparos necessarios dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis.

Artigo 28°. Dentro do prazo mencionado no artigo anterior, o interessado podera
contestar a intimacdo, em requerimento dirigido a Prefeitura, anexando laudo de
perito devidamente habilitado.

Parégrafo dnico. A Prefeitura devera dar solugdo ao requerido dentro do prazo de
05 (cinco) dias ateis.

Artigo 29°. Nas demoli¢oes citadas, scrao empregados meios adequados para evitar
que a poeira incomode os transeuntes.

Paragrafo finico. Competira ao interessado fazer a limpeza do passcio e do leito
da rua em frente a demolicéo.
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Artigo 30°. Ficam proibidas as demoligbes, em ruas de transito intenso, no periodo
das 9:00 as 17:00 horas.

Artigo 31°. Para os casos de descumprimento dos artigos desta segao, o
proprietario do imével devera recolher a favor da prefeitura municipal,
contrapartida financeira como forma de compensacao urbanistica.

Pardgrafo inico: Fica estabelecido que, para os casos em que o proprietario
promova demolicoes sem o prévio aviso ¢ autorizacéo da prefeitura municipal,
sera cobrado 500% (quinhentos por cento) do valor de um VRM (Valor Referéncia
do Municipio).

Secio V
Das vistorias e conclusfio das obras

Artigo 32°. Ap6s a concluséo das obras o interessado devera requerer a prefeitura
a expedicdo do habite-se,

§ 1°. O requerimento para expedi¢do do habite-se deverd ser protocolado na
prefeitura municipal e acompanhado de nota da madeira utilizada na obra e o
respectivo Documento de Origem Florestal (DOF), cépia do alvara de construcgio e
copia do projeto aprovado pela prefeitura municipal.

§ 2°. Para ser considerada concluida, a obra devera:

a) Ter todas as suas instalacées hidros sanitéarias em perfeitas condicoes de uso;
b) Ter todas as suas instalagoes elétricas em perfeitas condicdes de uso;

¢) Ter todas as suas esquadrias tanto internas como cxternas instaladas;

d) Ter sua cobertura instalada;

¢) Ter seus pisos ¢ azulejos instalados;

i) Ter seu fechamento em muro em todas as faces do lote e portdes de entrada
instalados, exceto nos casos permitidos por legislacao especial;

g) Ter sua calgada executada, conforme as normas deste codigo;

h) Ter instalada no seu muro ou fechamento frontal uma caixa de
correspondéncia;

i) Ter afixada em seu murc ou fechamento frontal uma placa na dimensao
minima de 30 centimetros de largura por 20 centimetros de altura contendo em
letras legiveis o nome do logradouro publico em que esté localizada e 0 namero
predial da edificagéo.

Artigo 33°. O setor de obras, por meio de responséveis técnicos ¢ fiscais, efetuara
vistoria da construcé@o, de modo a apurar que as cotas externas ¢ area total de
construcao sejam executadas de acordo com as plantas aprovadas.

§ 1°. As diferencas entre a area total da construcéo néo poderao ultrapassar 5%
(cinco por cento) da arca total aprovada e constante no Alvara de Construgéo,
tanto mais quanto para menos.
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§ 2°. Caso ocorra diferenca constatada superior ao limite descrito no paragrafo
primeiro deste artigo, o interessado sera intimado a legalizar a obra, sofrendo as
penalidades constantes no capitulo "Emolumentos, embargos ¢ penalidades”.

§ 3°. Caso a diferenca constatada seja inferior ao limite descrito no paragrafo
primeiro deste artigo, em area total construida a menor do que a area aprovada, o
interessado sera intimado a apresentar declaracao concordando que, para fins de
cobranc¢a de imposto territorial urbano, a area de tributagéo sera a constante no
Alvara de Construgio.

Artigo 34°. O habite-se podera ser concedido a uma construcao ainda em
andamento, isto é, n&o totalmente concluida, em carater parcial, quando as
partes concluidas e em condigcdes de serem utilizadas tenham os seguintes
requisitos:

a) A auséncia total de perigo para o publico e para os frequentadores da parte
concluida;

b) As partes deverdo obedecer aos minimos fixados por este Caodigo, tanto quanto
as partes essenciais da constru¢éo como quanto ao numero minimo de pegas,
tendo-se em vista o destino da edificacao.

Artigo 35°. Fica a critério da Prefeitura proceder vistorias no imével em numeros
que julgar necessario.

Secio VI
Das atribuicdes e responsabilidades dos profissionais (arquitetos,
engenheiros e construtores)

Artigo 36°. Todos os profissionais (pessoas fisicas ou juridicas) legalmente
habilitadas que pretendem assinar projetos ou assumir responsabilidades de
execucgdo de obras no municipio, deverao registrar-se junto a Prefeitura, pagando
os emolumentos estabelecidos.

Artigo 37°. Da mesma forma, devem ser registradas as firmas, socicdades,
associacdes, companhias, sociedades andnimas ¢ limitadas e outras empresas
legalmente constituidas, que apresentem um responsavel técnico nas condigoes
do artigo anterior,

Artigo 38°. A atividade profissional dessas pessoas juridicas nio podera exceder a
do seu responsavel técnico, e este deverd assinar todas as vias de projetos e
memoriais descritivos das obras.

Artigo 39°. A Prefeitura comunicara os conselhos de classe CREA e¢/ou CAU, o
nome e o registro dos profissionais ou construtoras que:

a) Nao obedecerem aos projetos previamente aprovados aumentando ou
diminuindo as dimensdes indicadas nas plantas e cortes;
b) Prosseguir a execucdo da obra embargada pela Prefeitura;

-
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¢) Hajam incorrido em 2 (duas) multas por infracdo cometidas na mesma obra;

d) Alterarem as especificagdes indicadas no memorial, ou as dimensoes, ou
elementos das pecas de resisténcia previamente aprovadas pela Prefeitura;

e) Assinarem projetos como executores de obras e ndo as dirigirem de fato;

f) Assinarem projetos como seu autor e nao o ser de fato;

g} Iniciarem qualquer obra sem o necessario Alvara de Construgao,

h) Cometerem por impericia, faltas que venham a comprometer a seguranca da
obra.

Artigo 40°. Sendo o profissional causador de impericias tais capazes de causar
acidentes que ponham em risco a seguranca publica, far-se-a imediatamente a
paralizacdo das obras, suas demolicoes ou reparagao, o fato sera comunicado aos
conselhos CREA ou CAU que agirdo como acharem conveniente.

Artigo 41°. Os profissionais responsaveis pelo projeto ¢ pela execugao da obra,
deverao colocar em lugar apropriado e com caracteres bem visiveis da via publica,
uma placa com a indicagdo dos seus nomes, titulos, registros e residéncias ou
escritorios, tendo dimensdes minimas de 1,00 x 0,50m;

Paragrafo finico. Esta placa esta isenta de qualquer tributagao.

CAPITULO 3
EMOLUMENTOS, EMBARGOS E PENALIDADES

Artigo 42°. A Prefeitura organizara uma tabela de emolumentos para a aprovagao
de projetos destinados a construgio, reconstrugao, reformas, ampliagoes,
expedicédo de licencgas, vistorias, multas ou outros Servigos,

Artigo 43°,. As obras que nao obedecerem ao projeto previamente aprovado ou as
prescrigoes deste codigo, serdo embargadas até que o proprietario cumpra as
intimacoes da Prefeitura, sem prejuizo das multas a que estiver sujeito.

Artigo 44°. As obras que tiverem suas exccugdes iniciadas e/ou em andamento
sem aprovagdo de projeto e expedicio do Alvara de Construgao, serdo
embargadas até que o proprietario promova a obtencao dos mesmos.

Artigo 45°. Sera lavrado o auto do embargo em que conste:

a) Nome, CPF e domicilio do infrator ou infratores;

b) Localidade da obra embargada;

c) Transcrigéo do artigo ¢/ou paragrafo infringido do Codigo de Obras;
d) Data do embargo;

e) Assinatura do (s) funcionario (s) que lavrar (em) o embargo;

f) Assinatura do infrator ou infratores, se o quiserem fazer.

Artigo 46°. Desse embargo sera dado conhecimento por escrito ao infrator ou seu
representante legal.
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Artigo 47°. Durante o prazo concedido para a regularizacao da obra embargada, o
infrator somente poderd executar os servicos necessarios ao atendimento da
intimacao.

Artigo 48", Se nao for imediatamente acatado o embargo, a Prefeitura atraves do
setor competente promovera a expedi¢do do Auto de Infrago.

Artigo 49°. Verificada pelo funcionario competente, qualquer infracdo as
disposicoes deste Codigo, lavrara ele, o auto de infracao, intimando o infrator a
comparecer a Prefeitura dentro do prazo de S (cinco) dias para apresentacao de
defesa escrita.

§ 1°. O interessado néo apresentando defesa ou sendo esta julgada improcedente,
o auto de infracdo sera confirmado, gerando guia de pagamento de multa
estabelecida ¢ fixando o prazo de 8 (oito) dias a contar da confirmagéao do auto de
infragéo para o seu pagamento.

§ 2°. Decorrido esse prazo sem que o infrator tenha pago a multa, a Prefeitura
tomara as medidas legais cabiveis no caso.

Artigo 50°. O auto de infragao devera conter:

a) Nome, CPF e domicilio do infrator ou infratores;

b) Localidade da obra multada;

c) Transcri¢ao do artigo e/ou paragrafo infringido do Codigo de Obras;
d) Valor da multa em moeda corrente em nUmeros € por extenso;

c) Data da multa;

f) Assinatura do (s) funcionario (s) que lavrar (em) a multa.

Artigo 51°. A interposi¢éio de recurso ao Prefeito, que julgara em ultima instancia
administrativa, so sera recebida mediante prévio deposito de multa, que s6 scra
restituida quando o recurso for deferido, ficando retido para pagamento da multa,
em caso de indeferimento.

CAPITULO 4
EXECUCAO DA CONSTRUCAO

Secéio I
Materiais de construcao

Artigo 52°. Os materiais de construgio, seu emprego ¢ técnica de utilizacao
deverao satisfazer as especificagdes ¢ normas oficiais da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Artigo 53°. No caso de materiais cuja aplicacdo nao esteja definitivamente
consagrada pelo uso, a Prefeitura podera exigir analisc ¢ ensaios comprobatorios
de sua resisténcia e durabilidade.
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Pariagrafo WGnico. Essas analises ou ensaios deverao ser realizados em
laboratérios de comprovada idoneidade técnica.

Artigo 54°. A Prefeitura poderi impedir o emprego de materiais de construgio
inadequados, com defeitos ou impurezas, que possam comprometer a
estabilidade da construcdo ou a scguranga publica.

Artigo 55°. Para os efeitos deste Cadigo, consideram-se “materiais incombustiveis”,
o definido em norma especifica do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo.

Secido II
Tapumes e andaimes

Artigo 56°. Sera obrigatéria a colocagao de tapumes, sempre que s¢ cxccutem
obras de construcio, reconstrugao, reforma, ampliaciao ou demoli¢éo na divisa do
lote com o logradouro de uso publico.

Pardgrafo @nico. Excetuam-se desta exigéncia, os muros e gradis de altura nao
inferior a 2,00 (dois) metros.

Artigo 57°. Os tapumes deverdo ter altura minima de 2,00 (dois} metros, podendo
avancar até a metade da largura do passeio, ndo ultrapassando 3,00 (trés)
metros.

Parigrafo iinico. Scréao permitidos avangos superiores aos fixados neste artigo,
somente quando tecnicamente forem indispensaveis para a execugao da obra
desde que devidamente justificados e comprovado pelo interessado junto a

reparticdo competente.

Artigo 58°. Nas vias de grande circulagdo, apés a execugio da laje, o tapume
devera ser recuado para a divisa do lote com o logradourc publico, sendo
construida cobertura com o pé-direito minimo de 2,50 metros, para a protecao
dos pedestres, podendo os pontaletes do tapume permanecerem nos locais

primitivos para apoio da cobertura.

§ 1°. O tapume podera ser recolocado em sua localizagéo primitiva por ocasiao do
acabamento da fachada do pavimento térreo.

§ 2°. Os tapumecs construidos na divisa do lote com os logradouros de uso
publico cstio isentos de pagamento de emolumentos, bem como aqueles que
forem recolocados de acordo com o paragrafo anterior.

Artigo §9°. Para obras de mais de 2 (dois) pavimentos deverdo ter instalados
durante a execugéo da obra, andaimes de protecéao do tipo "bandcja salva vidas®,
com espacamentos maximo de trés pavimentos, em todas as fachadas
desprovidas de andaimes fixos externos.



Estado de Sdo Paulo

Edificio “Prefeito Wilson Nogueira Lapa”

VA T

Paragrafo tinico. As "bandeias salva-vidas" constarao de um estrado horizontal
de 1,20 metros de largura minima com guarda-corpo até a altura de 1,20 metros,
tendo inclinacdo aproximada de 45 graus.

Artigo 60°. No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes deverao
ser dotados de guarda-corpo com altura de 1,20 metros, em todos os lados livres.

Artigo 61°, As fachadas construidas nas divisas dos lotes com o logradouro de uso
publico deverdo ter em toda a sua altura andaimes fechados com tabuas de
vedagdo espacadas verticalmente no maximo de 10 centimetros ou em tela
apropriada.

Paragrafo finico. As tabuas de vedagdo poderdo ser interrompidas a uma altura
de 60 centimetros em cada pavimento e em toda a extensdo da fachada para
iluminacéo natural. Essa abertura sera localizada abaixo do estrado horizontal do
andaime correspondente ao piso do pavimento imediatamente superior.

Artigo 62°. As tabuas ou telas de vedagéo dos tapumes ¢ andaimes fechados serao
pregadas na face interna dos pontaletes.

Artigo 63°. Os andaimes fechados e os andaimes de protecdo poderao avancar
sobre o passeio até 50 centimetros além da prumada da guia do passeio,

Paragrafo anico. Os andaimes fechados ou de protecao que avangarem sobre o
passeio ndo poderao prejudicar a iluminagéo publica, a visibilidade de placas de
nomenclatura de ruas e disticos ou aparclhos de sinalizacdo de transito, nem o
funcionamento de equipamentos ou instalagées de quaisquer servicos de
utilidade puablica.

Artigo 64°. Salvo o exposto nos artigos interiores, durante o periodo de construcao,
o construtor € obrigado a conservar o passeio em frentc a obra, de forma a
oferecer condicoes de transito aos pedestres.

Artigo 65°. Poderdo ter permanéncia nos locais das vias publicas destinados a
estacionamento, os containers para guarda de materiais ¢ ferramentas e,
cacambas de entulho, devendo estes possuir faixas refletoras de sinaliza¢ao.

§ 1°. Durante o periodo diurno poderdo permanecer também nas faixas de
estacionamento dos logradouros, as betoneiras, devendo estas serem recolhidas
ao final dos trabalhos diarios.

§ 2°. De nenhuma forma a limpeza de betonciras e ferramentas devera ser feita
em via publica.

§ 3°. Os construtores que descumprirem o disposto neste artigo e scus
paragrafos, sofrerdo auto de infragdo no valor de 200% (duzentos por cento) do
VRM.

!



Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste

Estado de S3o Paulo

Edificio “Prefeito Wilson Nogueira Lapa”
Rua Bahia, 0® 633 - Jardin Sio Paule - CEP 15650-000 - Fone (17) 3833-941) - CNPJ 45.112.224/0001-23

X a . ’
Artigo 66°. Nao sera permitida a ocupagdo de qualquer parte da via publica com
materiais de construcdo, além do alinhamento do tapume e cxecugao de
argamassas € concreto.

§ 1°. Sendo constatada o descumprimento do caput deste artigo, o fiscal emitira
notifica¢do ao proprietario, para que o mesmo promova a retirada dos materiais
presentes no logradouro, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

§ 2°. Apos este periodo, os construtores que descumprirem o disposto no caput
deste artigo sofrerdo auto de infracdo no valor de 200% (duzentos por cento) do
VRM.

§ 3°. Em caso de reincidéncia o valor do auto de infracédo tera seu valor dobrado
em face do ultimo anterior a ele expedido.

Artige 67°. Apos o término das obras ou no caso de sua paralisagdo por prazo
superior a um ano, os tapumes ¢ andaimes deverao ser retirados e desimpedidos
o passcio.

Secido III
Escavacoes

Artigo 68°. E obrigatério a construgéo de tapumes, no caso de escavagoes junto a
divisa do lote com o logradouro de uso publico.

Artigo 69°. Nas escavagoes deverdo ser adotadas medidas de seguranga para evitar
o deslocamento de terra nas divisas do lote em construgédo ou eventuais danos as
cdificagdes vizinhas.

Artigo 70°. Nos casos de escavacgdes de carater permanente, que modifiquem o
perfil do terreno, o construtor é obrigado a proteger os prédios lindeiros e a via
publica, por obras de protegéo contra o deslocamento da terra.

Artigo 71° Construtor ¢ obrigado a tomar as medidas indispensaveis, a fim de
proteger contra recalques e danos aos edificios vizinhos.

Secido IV
Fundacgbes

Artigo 72°. Quando a construgao projetada estiver situada e¢m local onde existem
ou ja estejam previstas obras publicas oficialmente aprovadas, a Prefeitura
Municipal podera exigir fundagio especiais para o projeto e execucao das
escavacoes e fundagdes, tendo em vista sua viabilidade e scguranga e¢ a da
propria construgao.

Artigo 73°. A escolha do tipo de fundacdo deverd levar em consideragao, a
conformacéo e tipo do terreno; as cargas dos pilares e do edificio todo, bem como
dados técnicos de seguranga, recalque e estabilidade.
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Artigo 74°. No caso de obras situadas em (errenos marginals a cursos d’agua e
lagos, um plano inclinado descendente, com declividade de 50% (cinquenta por
cento), devera distar, no minimo de 1,50 metros contiguo a margem considerada,
obedecidas em tracado as seguintes condicoes:

a) Partir do elemento de fundagao para a qual o plano tragado scja o mais
desfavoravel em rclagédo ao referido cursos ou lagos.

b) Ter origem no ponto de menor cota, desse elemento e mais proximo dos
referidos cursos d'agua ou lagos.

§ 1°. Considera-se como ‘plano mais desfavoravel' aquele cuja distancia a
qualguer ponto do mencionado alvo seja a menor.

§ 2°. Os projetos deverao conter plantas e cortes que mostrem a observiancia
deste artigo.

Artigo 75°. Sempre que os clementos de fundagbes tais como sapatas, blocos,
estacas etc. descarregarem cargas iguais ou superiores a 80 toneladas, sera
obrigatéria a apresentagio conjuntamente com o projeto do sistema estrutural da
obra de sondagens feitas por firmas especializadas, idoneas e registradas na
Secretaria de Obras ou no setor Competente da Prefeitura.

§ 1°. Igual a exigéncia sera feita quando o solo suportar solicitagées superiores a

1 kg/cm?,

§ 2°. Quando julgar conveniente, a Prefeitura exigira os ensaios mecanicos do
solo, necessarios para a justificagao das taxas de trabalho dos mesmos.

Artigo 76°. Somente poderdo scr utilizadas como estacas de ago, perfis estruturais
laminados com espessura minima de 10 milimetros.

Secio V
Estacas

Artigo 77°. As estacas de madeira que permanecerfo permanentemente submersas
em lencol, deverdo receber tratamento ou protecao adequada, devidamente
comprovada por meio de certificado de firma executante do estaqueamento.

Artigo 78°. As estacas de concreto pré-moldadas, somente poderao ser utilizadas
apos 28 dias de concretadas.

Artigo 79°. Somente poderdo ser utilizadas como estacas de ago, perfis estruturais
laminados com espessura minima de 10 milimetros.

Secio VI
Impermeabilizagiio €



Artigo 80°. Toda a obra devera ser convenientemente isolada da umidade do solo,
com a impermeabilizacao das vigas baldrame, alvenaria de embasamento, dos
sub pisos ¢ do respaldo dos alicerces.

Secao VII
Paredes

Artigo 81°. Os edificios construidos sem estrutura de sustentagéo em CONCreto
armado ou ferro ndo poderao ter mais do que dois pavimentos.

Pardgrafo tnico. Nos casos da existéncia do pordo, 0 nuUmMero maximo sera de
trés pavimentos.

Artigo 82°. As paredes extcrnas € externas, quando construidas de alvcnaria de
tijolos, poderao ter a espessura minima de % tijolo (tijolo em Pe), inclusive
externas de dormitérios.

Paragrafo unico. Sera permitida a construcao de parede interna com espessura
de Y de tijolo (tijolo em espelho) desde que nao esteja submetida a carga,
servindo apenas para Separacao entre armarios embutidos, cstantes, nichos ou
divisdes internas de compartimentos sanitArios.

Artigo 83°. As paredes divisorias entre unidades auténomas, deverao ter espessura
de 1 tijolo (tijolo deitado).

Artigo 84°, As paredes quando construidas em qualquer divisa de terrenos
vizinhos, deverao ter espessura de 1 tijolo (tijolo deitado), exceto para muros de
fechamento que poderao scr construidos com espessura de Y2 tijolo (tijolo em pé).

Artigo 85°. A autorizagao para uso de paredes de outros materiais como elemento
de vedacao dos edificios, bem como a fixagio de sua espessura, dependera da
comparacio das qualidades fisicas dessas parcdes com a alvenaria de tijolos
especialmente no que se refere ao isolamento térmico ¢ acustico, & capacidade de
resisténcia aos agentes atmosféricos em geral.

Artigo 86°. Scrao toleradas paredes provisorias deslocaveis de materiais leves, tais
como, madeira, gesso, plastico, vidro ¢ outros indicados pela A.B.N.T., nos

estabelecimentos € escritorios comerciais, para separacdo dos seus diversos
setores.

Secio VIII
Pisos

Artigo 87°. Os pisos, executados diretamente sobre 0 solo, serdo constituidos por
um lastro de concreto, com espessura minima de 5 centimetros
convenientemente impermeabilizado.

Pardgrafo Gnico. O solo devera ser previamente limpo, nivelado ¢ apiloado.
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Artigo 88°". Os materiais utilizados para cobertura de edificagdoes deverao ser
impermeaveis ¢ incombustiveis.

Pardgrafo fnico. Serd admitido o emprego de materiais de grande
condutibilidade térmica, desde que, seja comprovadamente assegurado o
isolamento térmico.

Secio X

Aguas pluviais

Artigo 89°. O escoamento de adguas pluviais do lote edificado para a sarjeta sera
feito em canalizagio, construida sob o passeio ¢ terminada na prumada da guia.

Artigo 90°. Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de conduzir
as aguas pluviais as sarjetas, sera permitido o lancamento dessas aguas nas
galerias de aguas pluviais, apos aprovacao, pela Prefeitura, de esquema grafico
apresentado pelo interessado.

§ 1°. As despesas com a execugado da ligacdo as galerias pluviais, correrao
integralmente por conta do interessado.

§ 2°. A ligacdo sera concedida a titulo precario, cancelavel a qualquer momento
pela Prefeitura, se dela puder resultar qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

Artigo 91°. Nas edificagbes construidas no alinhamento, as Aaguas pluviais
provenientes de telhados ¢ balcdes deverao ser captadas por meio de calhas e
condutores.

Pardgrafo tinico. Os condutores nas fachadas lindeiras a via publica deverao ser
embutidos internamente a linha de divisa do terreno, nao havendo esta
possibilidade poderdo ser embutidas externamente, até a altura minima de 2,50
metros, acima do nivel do passeio.

Artigo 92°. Nao sera permitida a ligagio de condutores de aguas pluviais a rede de
esgotos, nem a ligacao de canalizagfo de esgotos as sarjetas ou galerias de dguas
pluviais.

Seciéo XI
Instalacdes prediais hidraulico-sanitirias

Artigo 93°. Todos os edificios construidos em logradouros publicos que possuam
redes de agua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente, servir-se dessas
redes.
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Artigo 94°. Quando a rua nao possuir rede de agua, o edificio devera possuir pocgo
adequado para seu abastecimento, devidamente protegido contra as infiltracoes
de aguas superficiais.

Artigo 95°. Quando a rua nao possuir rede de esgoto, o cdificio devera ser dotado
de fossa séptica, cujo cfluente seréa langado em pogo absorvente.

Artigo 96°. A distancia minima entre o poco abastecedor de dgua potavel e o poco
absorvente sera de 20 (vinte) metros, devendo aquele situar-sec em nivel superior
a este,

Artigo 97°. Cada edificio devera ter uma ligacdo propria para agua e esgoto, nao
podendo uma s6 ligagao servir a mais de um edificio.

Artigo 98°. Toda unidade residencial deverd possuir, uma bacia auto sifonada, um
chuveiro, um lavatorio € uma pia de cozinha, que deverio ser ligados a rede geral
de esgoto ou a fossa séptica.

Paragrafo tunico. As bacias auto sifonadas e mictorios serao providos de
dispositivos de lavagem para sua perfeita limpeza.

Artigo 99°. Todos os encanamentos de agua deverdao ser de materiais compativeis
com as especificagoes das Normas Técnicas Brasileiras.

Artigo 100°. Quando o fornecimento de agua, feito através de rede publica, nao for
continua ou ndo possuir pressao disponivel para que a dgua atinja os pontos de
tomada ou aparelhos sanitarios situado no pavimento mais elevado do edificio, na
hora de maior consumo, sera obrigatoério o uso de reservatorio inferior com
capacidade minima total de 100 litros por pessoa ocupante do edificio.

Artigo 101°. Os reservatorios deverao possuir:

1. Cobertura que nao permita a poluicao da agua,

II. Torneira de boia que regule, automaticamente a cntrada d'agua no
reservatorio;

III. Extravasor (“ladriao”) de diametro superior ao lado do tubo alimentador, com
descarga em ponto visivel para a imediata verificacdo do defeito da torneira de
boia;

IV. Canalizagéo de descarga para limpeza periodica do rescrvatorio.

Artigo 102°. Nao sera permitida a ligagdo direta de bombas de sucgao a rede de
agua.

Artigo 103°. Todos os aparelhos sanitdrios deverdo ser de louca, ferro fundido
esmaltado ou material equivalente de conformidade com as cspocxﬁcac;ocs das
Normas Técnicas Brasileiras.
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Artigo 104°. Os compartimentos sanitarios terdo um ralo auto sifonado, provido de
inspecao, que receberdo as areas servidas dos lavatorios, bidés, banheiras e
chuveiros, ndo podendo estes aparelhos ter comunicagao com as tubulagoes das
bacias e mictérios, que serdo ligados diretamente ao tubo de queda.

Artigo 105°. Todos 0s encanamentos de esgotos em contato com o solo deverao ser
feitos com manilhas de barro vidrado, PVC ou com material cquivalente de
conformidade com as especificacoes das Normas Técnicas Brasileiras.

Artigo 106°. Em edificio de mais de um pavimento, os ramais de esgoto serio
ligados a rede principal por canalizacdo vertical ("tubo de queda”).

§ 1°. Os tubos de queda deverao ser de material impermeavel resistente com
paredes internas lisas, ndo sendo permitido o emprego de manilhas de barro;

§ 2°. Os ramais de esgotos dos pavimentos superiores serdo de ferro fundido,
galvanizado, PVC ou de material equivalente de conformidade com as
especificacoes das Normas Técnicas Brasileiras.

Artigo 107°. Para cvitar o dessifonamento ¢ para efeito de ventilagdo, cada
instalacao de esgoto devera ser provida de ventiladores.

Artigo 108°. A ventilacéao sera feita:

I. Pelo prolongamento vertical do ramal das bacias por meio de tubo 3" de
diametro minimo, até um metro acima da cobertura;

I1. Por canalizacao independente, vertical ¢ ascendente, ligado aos tubos de queda
em cada pavimento do edificio, tendo 3" de diametro minimo, prolongando-sc até
um metro acima da cobertura.

Artige 109°. Os diametros dos ramais "tubo de queda’ e ventiladores serado
calculados em funcao de scus comprimentos e do numero de aparelhos servidos,
conforme as Normas Técnicas Brasileiras.

Artigo 110°. A declividade minima dos ramais de esgoto sera de 1,5%.

Artigo 111°. N&o serd permitida a ligacdo de canalizagdes de csgotos ou de aguas
servidas as sarjetas, galerias de aguas pluviais ou logradouros pablicos.

Secdo XII
Instalacdes prediais elétricas

Artigo 112°. As entradas de energia de qualquer tipo de edificios deverdo obedecer
as normas exigidas pela companhia concessionéria.

Artigo 113°. Os diametros nos condutores de distribuigéo interna serao calculados
de conformidade com a carga maxima dos circuitos e voltagem da rede, conforme
Normas Técnicas Brasileiras.
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Artigo 114°. O diametro dos eletrodutos serao calculados em fungéo do numero e
diametro dos condutores, conforme Normas Técnicas Brasileiras.

CAPITULO 5
DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Secido 1
Insolagio, ventilacdo e iluminacio

Artigo 115", Todos os compartimentos de qualquer local habitado, para os efeitos
de insolacao, ventilagdo e iluminacéo, terdo aberturas em qualquer plano, espaco
livre do proprio imével ou area de servidao legalmente estabelecida.

§ 1°, Edificagbes para usos comerciais poderao ter suas aberturas executadas
diretamente para logradouros publicos.

§ 2°. Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10m, de
comprimento, as caixas de escadas, pogos ¢ hall de elevadores.

Artigo 116°. No tocante a insolagdo, ventilacéo e iluminac¢ao, os espacos livres
dentro do lote sao classificados em abertos e fechados, sendo que as linhas
divisorias entre os lotes sdo consideradas como fecho.

Artigo 117°. Serdo considerados abertos, 0s espagos nas divisas dos lotes cujo o
fechamento ocorra em apenas uma ou duas faces, sendo uma delas e parede que
a abertura estiver instalada.

§ 1°. Para efeitos deste artigo e seus paragrafos, os espagos descritos no
paragrafo anterior serdo chamados de corredores.

§ 2°. Para efeito de iluminacao e ventilacao desses espacos, s0 scrao consideradas
as aberturas distantes no minimo, 1,50 metros de qualquer parte das divisas do
lote, medindo-se esta distancia, na direcao perpendicular a abertura instalada do
ambiente a ser atendido.

§ 3°. A area de servidao, para os efeitos deste artigo, sera considerada desde que
sua existéncia seja legalmente escrita no registro de imdveis com condicéo
expressa de nao poder ser cancelado sem a autorizacao do poder publico
municipal.

§ 4°. Os espagos livres poderio ser cobertos até a altura da parte inferior das
aberturas do pavimento mais baixo por eles servidos.

§ 5°. Quando houver saliéncias nas paredes, tais como beirais, porticos e
marquises, com medidas abaixo de 0,80 metros avangados do alinhamento das
alvenarias, a dimensdo das areas de iluminacédo e ventilacdo em relacio as
divisas do terreno, serao calculadas a partir do alinhamento da abertura. Quan
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as saliéncias ultrapassarem os 0,80 metros do alinhamento das alvenarias, a
dimensdo das areas de iluminacao e ventilagdo em relagéo as divisas do terreno,
serao calculadas a partir das projecoes dessas sali€éncias.

Artigo 118°. Serdo considerados fechados, os espacos nas divisas dos lotes ¢ os
espacos internos a construcao cujo o fechamento ocorra em trés ou mais faces,
sendo uma delas e parede que a abertura estiver instalada.

§ 1°. Para efeitos deste artigo ¢ seus paragrafos, os espagos descritos no caput
deste artigo serdo chamados de fosso (s) de luz.

§ 2°, Para cfeito de iluminagéo e ventilacdo desses espacgos, sO S€rao consideradas
as aberturas cuja a area quadrada da projecdo do piso seja de no minimo 6,00
metros quadrados € com no minimo 2,00 metros lineares de qualquer parte das
divisas do lote, ou das demais paredes de fechamento do fosso, medindo-se ecsta
distadncia, na dire¢ido perpendicular a abertura instalada do ambiente a ser
atendido.

§ 3°. A area de serviddo, para os efeitos deste artigo, sera considerada desde que
sua existéncia scja legalmente escrita no registro de imoveis com condigao
expressa de ndo poder ser cancelado sem a autorizacdo do poder publico
municipal.

§ 4°. Quando houver saliéncias nas paredes, tais como beirais, porticos e
marquises, com medidas abaixo de 0,80 metros avangados do alinhamento das
alvenarias, a dimensdo das areas de iluminacéo e ventilagdo em relagao ao fosso
de luz, serdo calculadas a partir do alinhamento da abertura. Quando as
saliéncias ultrapassarem os 0,80 mectros do alinhamento das alvenarias, a
dimensio das areas de iluminacao ¢ ventilagcdo em relacao ao fosso de luz, serdao
calculadas a partir das projecoes dessas saliéncias.

Artigo 119°. Os logradouros publicos sao considerados como espacos livres
suficientes para insolagdo, ventilagiao e iluminacao, qualquer que se¢ja sua
largura.

Artigo 120°. Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminacéo e ventilagéo de
qualquer compartimento, em prédios de um pavimento e de até 4,00 metros de
altura:

I. Espacos livres fechados, com area nao inferior a 6,00 metros quadrados e
dimensao minima de 2,00 metros;

II. Espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
de largura nao inferior a 1,50 metros, quer quando junto as divisas do lote, quer
quando entre corpos edificados no mesmo lote, de altura nao superior a 4,00
metros;

Paragrafo Gnico. A altura referida neste artigo sera altura média no plano da

parede voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado. /ﬁ
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Artigo 121°. Consideram-se suficientes para insolagéo, iluminagéo e ventilagao de
dormitorios, salas, saldes ¢ locais de trabalho, em prédios de mais de um
pavimento ou altura superior a 4,00 metros:

I. Os espacgos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area
equivalente a H*/4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais
baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

II. Os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas
(corredores), junto as divisas do lote ou entre corpos cdificados, de largura maior
ou igual a H/6, com minimo de 2,00 metros.

§ 1°. A dimensd&o minima do espago livre fechado, referido no inciso 1, sera
sempre igual ou superior a H/4 nao podendo ser inferior a 2,00 metros e sua
4rea néo inferior a 10,00 metros quadrados, podendo ter qualquer forma desde
que nele possa ser escrito, no plano horizontal em circulo de diametro igual a
H/4.

§ 2°. Quando H/6 for superior a 3,00 metros, a largura excedente deste valor
podera ser contada sobre o espago aberto do imével vizinho, desde que constitua
recuo legal obrigatorio comprovado por certiddo da prefeitura ou apresentacao da
legislacao municipal.

Artigo 122°, Para iluminacao e ventilacao de cozinhas, copas ¢ despensas serao
suficientes:

1. Espagos livres fechados com:

a) 6,00 metros quadrados em prédios de até trés pavimentos ¢ altura néo
superior a 10,00 metros;

b) 6,00 metros quadrados de area mais 2,00 metros quadrados por pavimento
excedente de trés, com dimensdao minima de 2,00 metros e relacao cntre seus
lados de 1 para 1,5 em prédios de mais de trés pavimentos ou altura superior a
10,00 mectros;

1. Espagos livres abertos de largura néo inferior a:

a) 1,50 mctros em prédios de trés pavimentos ou 10,00 metros de altura;
b) 1,50 metros mais 0,15 metros por pavimento excedente de trés em prédios de
mais de trés pavimentos.

Artigo 123°. Sdo suficientes para ventilagdo e iluminacao de compartimentos
sanitarios e corredores com mais de 10 metros de comprimento, 08 espagos que
obedecam as seguintes condigoes:
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I. Os espagos livres fechados que em plano horizontal tenham érea minima igual
a 6 metros quadrados e dimensdo minima de 2,00 metros para edificio de até 4
pavimentos, com acréscimo de 1 metro quadrado para cada pavimento excedente;

IL. Os espagos livres abertos em duas faces opostas (corredores) que tenham
largura igual ou maior que H/8, com o minimo de 1,50 metros.

Pardgrafo uanico. As condi¢bes acima séo aplicaveis no caso de ventilacdo e
iluminacao de faixas de escada ¢ corredores internos de mais de 10 metros de
comprimento.

Artigo 124°. Os compartimentos sanitarios poderao ser ventilados:

I. Indiretamente por meio de forro falso, através de compartimentos contiguos,
com a observancia das seguintes condigoes:

a) Altura livre néo inferior a 0,60 metros;

b) Largura nao inferior a 1,00 metros;

c¢) Extensao nao superior a 4,00 metros;

d) Comunicacéo direta com espagos livres;

e) A boca voltada para o exterior devera ter tela metdlica e protecio contra aguas
de chuvas.

1. Ventilacao for¢ada por meio de chaminé de tiragem, subordinada as seguintes
exigéncias:

a) A secdo transversal devera ser capaz de conter um circulo de 0,60 metros de
diametro ¢ ter area minima correspondente a 6 dm? por metro de altura;

b) Terao na base comunicacéo com o exterior diretamente ou por meio de ductos,
com secdo transversal cujas dimensoées ndo sejam inferiores & metade das
exigidas para chaminé, com dispositivos para regular a entrada do ar.

Artigo 125°. Para insola¢ao, ventilagéo e iluminacao de qualquer compartimento
sdo permitidas reentrancias, desde que a profundidade nao seja superior a

largura.

§ 1°. Nos edificios construidos no alinhamento da rua, as reentrancias de fachada
somente poderdo existir acima do pavimento térreo;

§ 2° Para efeito deste artigo, as reentrincias deverdo estar voltadas para
logradouros publicos ou espacos livres, abertos ou fechados, que obedecerdo as
condicdes de insolagdo, ventilagéo ¢ iluminacdo exigidas neste codigo, de acordo
com a destinagéo dos respectivos compartimentos.

Artigo 126°. Ndo serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos
cuja profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pe
direito, incluida na profundidade a projecdo das saliéncias, alpendres ou outras
coberturas.
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§ 1°. No caso de lojas ou outras edificaces comerciais térreas, a profundidade
méxima permitida sera de cinco vezes o seu pe direito.

§ 2°. Excetuam-se das exigéncias deste artigo os compartimentos sanitarios.

Artigo 127°. Quando os compartimentos tiverem abertura para insolacéo,
ventilagdo e iluminacao voltada para alpendre, varandas, garagens, terraco ou
qualquer cobertura, deverao ser observadas as seguintes condigoes:

I. O alpendre, varanda, garagem, terraco ou qualquer cobertura, devera ter pelo
menos uma abertura para o exterior;

I1. A profundidade da parte coberta deve ser igual ou menor que sua largura;

I A profundidade da parte coberta deve ser igual ou menor que scu pé direito;
IV. A area do vao iluminante natural devera ser acrescida de mais 25% (vinte e
cinco por cento)

Artigo 128°. A area iluminante dos compartimentos deverd corresponder, no
minimo a:

1. Nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares:
1/5 da area do piso, com o minimo de 0,60 metros quadrados;

II. Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 da area do piso, com o minimo de 0,60 metros
quadrados;

III. Nos demais tipos de compartimentos: 1/10 da area do piso, com o minimo de
0,60 metros quadrados.

Artigo 129°. A area de ventilacdo natural deverd ser em qualquer caso de, no
minimo, a metade da superficie de iluminacao natural.

Secio 11
Ambientes minimos por tipo de edificacio

Artige 130°. Cada edificio destinado a habitagéo unifamiliar, devera ter no minimo,
ambientes com os seguintes destinos:

1. Dormitoério;
I1. Cozinha;
I11. Compartimento sanitario.

Artigo 131°. Cada edificio destinado a habitagcdo multifamiliar, devera ter no
minimo, ambientes com os seguintes destinos, por unidade habitacional:

1. Dormitorio;
II. Cozinha;
II1. Compartimento sanitario. A
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Artigo 132", Cada edificio destinado a hotéis e/ou pousadas, devera ter no minimo,
ambientes com 0s seguintes destinos:

1. Dormitorios;
II. Compartimento sanitario individual para cada dormitério.

Secao Il
Dimensdes Minimas de Compartimentos

Artigo 133°. Areas minimas e dimensocs para cada ambiente deverao atender os
artigos subsequentes.

Subsecio I
Dormitérios

Artigo 134°. Quando se tratar de dormitorios.

I. Quando se tratar de um unico além da sala: 12,00 m?* e 3,00 metros;

1. Quando se tratar de dois dormitorios: 10,00 m? para cada um;

III. Quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para um deles, 8,00 m” para cada
um dos demais, menos um, que se podera até com 6,00 m?

IV. Quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00 m?*;

V. No calculo da area minima do dormitorio podera ser computada a arca de
armario embutido necle existente, desde que seja inferior a 25% da area do
dormitério e sua profundidade nao ultrapasse a 0,70 metro;

VL. Os arméarios embutidos com profundidade maior que 0,70 metro e ligados
diretamente a dormitérios, ndo terao sua area computada no calculo da area
minima do dormitério, qualquer que scja o seu valor.

Subsecido II
Despensas, rouparias, lavanderias e dreas de servico

Artigo 135°. Quando se tratar de despensas, rouparias, lavanderias ¢ areas de
SCIVIGO.

L. Terdo dimensdo minima de 1,20 metros ¢ area minima de 1,80 m?.

Subsecio III
Salas

Artigo 136°. Quando se tratar de salas.

I. Quando a sala também ¢ um dormitorio, a drea minima permitida é de 16,00
m?;

II. Para salas normais a area minima permitida é de 8,00 m?

IIL. Para salas comerciais, a area minima permitida ¢ de 10,00 m?

Subsecdo IV -
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Copa, cozinhas ¢ dispensas
Artigo 137°. Quando se tratar de copas, cozinhas e dispensas.

I. A area minima das copas sera de 8.0u =

IL A copa quando ligada & cozinha por meio de abertura desprovida de esquadna,
néo podera ter comunicacéo direta com compartimento sanitario ¢ dormitério;

IIL. Para cozinhas a arca minima permitida € de 4,00 m?

IV. As cozinhas terao paredes revestidas até a altura de 1,50 metros no minimo,
deverao ser revestidas com pisos de material liso, resistente, impermeével;

V. Nao se comunicardo dirctamente com dormitdrios ou compartimentos providos
de bacias sanitarias.

VL. Os tetos das cozinhas quando situados sob outro pavimento, deverao ser d=
material incombustivel,

VII. A area minima das dispensas sera de 4,00 m?

Daragrafo dnico. S0 scrdo consideradas copas, nas habitacbes, os
compartimentos que servirem de passagem entre a cozinha e a sala de refeicoes.

Subsecio V
Compartimentos sanitirios

Artigo 138°. Quando se tratar de compartimentos sanitarios.

I. Toda a habitacdo devera dispor de no minimo um compartimento sanitario;

II. Contendo somente bacia sanitaria ou somente chuveiro: 1,20 m? e, menor
dimensao nao inferior a 1,20 metros;

III. Contendo bacia sanitaria ¢ lavatério 1,50 m? e, menor dimensio nao inferior a
1,20 metros;

IV. Contendo bacia sanitaria e chuveiro 2,00 m* e, menor dimensao nao inferior a
1,20 metros;

V. Contendo bacia sanitaria, chuveiro ¢ lavatorio 2,50 m? e, menor dimensao nao
inferior a 1,20 metros;

VI. No caso dec agrupamento de aparelhos sanitarios da mesma especie, as celas
destinadas a cada aparelho, serdo separadas por divisdo com altura maxima de
2,00 metros, cada cela apresentara superficie minima de 1,00 m? e com a
dimensiao minima de 0,90 metro. O acesso serd mediante um corredor com
largura nao inferior a 0,90 metro;

VIL Tratando se de edificacées comerciais, toda edificacdo devera conter no
minimo um compartimento sanitario acessivel;

VIIL. O compartimento sanitario acessivel contendo bacia sanitaria ¢ lavatério
devera ter area minima de 2,55 m? e, menor dimensao néo inferior a 1,50 metros;
IX. O compartimento sanitario acessivel contendo bacia sanitaria, lavatorio ¢
chuveiro devera ter Area minima de 4,80 m? e, menor dimensdo nao inferior a
1,50 metros;

X. Nos compartimentos sanitdrios acessiveis, as portas deverao ser instaladas de
modo que se abram para o lado de fora do compartimento;
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X1. Os compartimentos sanitarios néo poderao ter comunicacao direta com salas

de refeicoes, cozinhas ou despensas;
XIL As cozinhas terao paredes revestidas até a altura de 1,50 metros no minimo,
deverao ser revestidas com pisos de material liso, resistente, impermeavel.

Subsecdo VI
Das instalacdes para deposito de lixo

Artigo 139°. As edificagdes deverdo prever local para armazenagem de lixo, onde o
mesmo devera permanccer até o momento da apresentacao a coleta.

Artigo 140°. Nas edificagées com mais de 02 (dois) pavimentos havera para cada
pavimento, local para armazenagem do lixo, se:

a) Tiver mais de duas unidades habitacionais por pavimento;
b) For de uso misto ou de prestacao de servigos.

Pardgrafo dnico. E vedada a construcdo de tubos de queda de lixo nas
edificacoes.

Artigo 141°. O lixo hospitalar, industrial, comercial ou similar, obedecera aos
critérios estabelecidos em legislacao pertinente a matéria.

Subsecdo VII
Vestidrios

Artigo 142°. Quando se tratar de vestiarios.

1. A area minima dos vestiarios sera de 6,00 m?.

Subsecdo VIII
Garagens

Artigo 143°. Quando sc tratar de garagens.

I. As garagens de uso privativo em residéncias terdo dimensdo minima de 2,50
metros e area minima de 10,00 m?

II. As garagens de uso colctivo em estacionamentos de supermercados, hotéis
edificio residenciais ¢ comerciais e demais correlatos, terdo dimensao minima de
2,00 metros ¢ area minima de 9,00 m?.

Subsecio IX
Corredores, passagem e escada

Artigo 144°. Quando se tratar de corredores e passagem:
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I. Quando interno ¢ de uso privativo de uma residéncia minimo de 0,90 metro de
largura;

I1. Quando externo e de Uso privativo dc uma residéncia minimo de 0,90 metro de
largura;

II1. Nos edificios de habitacoes coletivas ou para fins comerciais minimo de 1,20
metros de largura tanto interno quanto externo;

IV. Nos hotéis, hospitais, casas de saude e ctc. a largura minima é de 1,50
metros.

Artigo 145°, Quando se tratar de Escadas:

L. As escadas internas em residéncias unifamiliares terfio a largura minima livre
de 0,80m e oferecerao passagem com altura livre néo inferior a 1,90 metros;

IL Nos edificios de habitagao coletiva ou para fins comerciais, a largura minima
das escadas sera de 1,20 metros ¢ altura livre nao inferior a 1,90 metros;

IIL. Pisos de escada poderao variar de 0,26 metro a 0,30 metro € 08 espelhos varia
entre 0,16 mectro a 0,18 metro;

IV. Os calculos para escadas deverao atender a férmula de Blondel: Degraus com
piso (p) ¢ espelho (€), atendendo a relacao: a Formula de Blondel com a NBR 9050
ficara assim: 0,63m: s 2E + P = 0,64m,

V. Quando a escada tiver mais de 19 degraus, devera ter, obrigatoriamente, um
patamar plano intermediario de forma que sua profundidade seja no minimo
igual a sua largura que devera ser a igual a largura da escada;

VI Sera obrigatéria a largura minima de 0,07m junto ao bordo interior da
escada, nos trechos em leque;

VIIL. Estao dispensadas as exigéncias dessc artigo, as escadas tipo marinheiro ¢
caracol, admitida somente para acessos a girais, torres, adegas € para casos
especiais;

VIIL. As escadas deverdo ser construidas em materiais incombustiveis, nos
edificios de trés ou mais pavimentos € Nos edificios cujo andar térreo for
destinado para fins comerciais ou industriais.

Subsecio X
Fosso de luz

Artigo 146°. Quando se tratar de fosso de luz no minimo:

1. A Area minima de fosso de luz sera de 6,00 m®.

Subsecido XI
Elevadores

Artigo 147°. Nas edificacoes quc tiverem mais de trés pavimentos, além do térreo,
havera obrigatoriamente, pelo menos de um elevador.

Pardgrafo anico. A existéncia do elevador nao dispensa a escada.
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Artigo 148°. As paredes das caixas dos elevadores deverao ser construidas de
material incombustivel.

Artigo 149". Nenhum elevador podera ser instalado sem quc¢ © proprietario do
edificio obtenha a respectiva licenga, que podera ser requerida juntamente com a
licenca de construgéao do edificio.

Artigo 150", Os elevadores nao poderdo funcionar sem a licenca da Prefeitura e
ficarao sujeitos a sua fiscalizacao.

fo tmico. Em edificio de mais de um elevador a licenga s6 podera ser
concedida quando todos 08 elevadores estiverem €m condicdes de funcionamento.

Artigo 151°. Nenhum elevador podera funcionar scm que o proprictario do edificio
assine termo de responsabilidade na Prefeitura em que se obriga a manté-lo em
perfeitas condigoes de funcionamento indicando o nome da firma especializada
encarregada da manutencio ¢ conservagao da parte mecénica ¢ elétrica do
mesmo.

Artigo 152°. As dimensdes, velocidade, numero de elevadores, capacidade de carga
e demais caracteristicas deverao obedecer ao quec estabelecem as Normas
Técnicas Brasileiras sobre 0 assunto.

Subsecdo XII
Rampas

Artigo 153°. Quando existir entre dois pavimentos ou mais, uma rampa de acesso,
a inclinacao maxima estabelecida devera obedecer a todas as cspecificacoes
contidas na NBR 9050 e suas posteriores alteracocs.

Subsecgio XIII
Demais ambientes ¢ compartimentos

Artigo 154°. Demais salas, escritorio ¢ outros compartimentos de permanéncia
diurna, néao mencionados ncste codigo, terao dimensao minima de 2,00 metros e
area minima de 8,00 m?.

Subsecio XIV
Pés Direitos

Artigo 155°. Os  pés dircitos dos diversos compartimentos residenciais de
permanéncia diurna ou noturna gerao de no minimo 2,70 metros, exceto
garagens que poderéo ter pé direito minimo de 2,40 metros.

Artigo 156°. Os pes direitos dos diversos de prédios comerciais de permanéncia
diurna ou noturna serdao de nNoO imo 4,00 metros, exccto para 0s
compartimentos sanitdrios presentes nestas edificacdes que poderao ter pé direito
minimo de 2,70 metros.

-
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Artigo 157°. Os  p¢s direitos dos poroes nNao habitaveis poderao estar
compreendidos entre 1,50 e 2,20 metros.

Pardgrafo finico. Sc menores quc 1,50 metros deverdo as aberturas para o
exterior ser protegidas contra a entrada de animais.

Secdo IV
Dos recuos minimos

Artigo 158°. Para efeito deste codigo, considera se recuo, a distancia entre o limite
do terreno e o elemento em discussao.

o tunico: Para 08 efeitos desta secao, considera-se todos 0s lErrenos
urbanos do municipio, exceto aqueles que dispoe de legislacao propria nas
aprovacoes dos loteamentos ou desdobro a que pertencem, ¢ 0S8 que tem normas
especiais dispostas na lei de zoneamento municipal.

Artigo 159°. O recuo minimo frontal para terrcno cm meio de quadra para
construcoes residenciais é de 2,00 metros, contados entre a linha de divisa do
logradouro ¢ a parede ou projegéo de construcio mais proxima do mesmo.

Artigo 160°. Recuo minimo frontal para I€rrenos situados em esquina para
construcdes residenciais é de 3,00 metros, contados entre a linha de divisa do
logradouro c a parede ou projecao de construcéo mais proxima do mesmo.

Gnico. Para os terrenos de esquina, compreende como frontal, a linha
reta iniciada no ponto de confrontagdo com o Lerreno paralelo a cste, até o final
da curva que faz a ligagdo com @& lateral do terreno que confronta com ©
logradouro pablico.

Artigo 161°, Para paredes com aberturas utilizadas como area de insolacao,
iluminacao e ventilagéo, 0 recuo minimo & de 1,50 metros.

Artigo 162°. Para paredcs com aberturas nio utilizadas como adrea de insolacgao,
jluminacédo e ventilacao, ou paredes sem aberturas, o recuo minimo € de 1,00
metro livre.

Artigo 163", Para construcoes comerciais, csta dispensado o recuo frontal ¢
poderao as construcoes estar situadas no alinhamento do logradouro publico,
desde que disponha de calhas e condutores adequados € suficientes a conduzir
as Aguas pluviais até as sarjctas, passando por baixo das cal¢cadas.

Artigo 164°. Para 0s ¢asos de descumprimento dos artigos desta secao, O
proprietario do imovel devera recolher a favor da prefeitura municipal,
contrapartida financeira como forma de compensagio urbanistica.
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Paragrafo finico: Fica estabelecido que, para cada metro quadrado edificado em

desacordo com os artigos desta scgéo, sera cobrado 300% (trezentos por cento) do
valor de um VRM (Valor Referéncia do Municipio).

Secio V
Taxa de ocupacio

Artigo 165°. Taxa de ocupacdo € a porcentagem do terreno que pode ser ocupada
pela projecao da edificacio.

Paragrafo finico: Para os efeitos desta secao, considera-se todos os terrenos
urbanos do municipio, exceto aqueles que dispoe dec legislacdo propria nas
aprovagoes dos lotcamentos ou desdobro a que pertencem, € 0s que l€m normas
especiais dispostas na lei de zoneamento municipal.

Artigo 166°. Para construgoes residenciais, o maximo é de 70% da area (m?) do
terreno.

Artigo 167°. Para construgoes comerciais, o maximo é de 80% da arca (m? do
terreno.

Artigo 168°. Para os casos de descumprimento dos artigos desta segao, 0
proprietario do imovel devera recolher a favor da prefeitura municipal,
contrapartida financeira como forma de compensagédo urbanistica.

Pardgrafo finico: Fica estabelecido que, para cada metro quadrado edificado em
desacordo com os artigos desta secao, sera cobrado 300% (trezentos por cento) do
valor de um VRM (Valor Referéncia do Municipio).

Secédo VI
Fachadas e marquises

Artigo 169°. A composicao arquitetdnica das fachadas nao serd sujeita a qualquer
restricao por parte da Prefeitura, exceto nos locais em que se estabeleca normas
que visem solucfio estéticas ou funcional do conjunto, ou em caso de desrespeito
a este codigo.

Artigo 170°. Nas construgocs residenciais, nao sera permitida a construgao de
qualquer saliéncia, beirais, avangos, marquises de concreto entre outros, sobre o
logradouro de uso publico, scja com finalidade estrutural ou decorativa.

Paragrafo iinico. No caso de edificios de mais de um pavimento construido no
alinhamento de lotes de esquina, sera permitida a saliéncia das fachadas
situadas no prolongamento das linhas de frente dos lotes, a partir de 6,00
metros, no minimo, acima do ponto mais elevado do passcio.
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Artigo 171°. Para construgoes comerciais, sera admitido a construgéo de marquises
desde de que, em material removivel, que devera ser fixado na alvenaria da
fachada do edificio.

§ 1°. As marquises a que s¢ refere este artigo, deverdo ter altura minima das
marquises sera de 3,00 metros acima do ponto mais elevado do passeio.

§ 2°. A projecdo horizontal da marquise a que se refere este artigo podera sc
estender em no maximo dois tergos da largura do passeio.

§ 3° As marquises deverao ser construidas de matcrial resistente, impermecavel,
nao fragmentavel, devendo seus eventuais apoios dc parede ¢starem, no minimo,
2,00 metros acima do ponto mais elevado do passeio.

§ 4°. O escoamento das aguas pluviais das marquises sera feito por condutores
embutidos na fachada e que despejarao na sarjeta passando sob o passeio.

Secio VII
Dos passeios ¢ muros

Artigo 172°. Os proprietarios de imoveis, edificados ou nao, que tenham frente para
ruas pavimentadas ou com meio-fio e sarjeta, sdo obrigados a pavimentar os
passeios a frente de seus lotes na extensdo correspondente a testada do imovel,
com material antiderrapante ou no padrao existente na via a que pertence. Os

passeios terao a declividade transversal de 2% (dois por cento).

§ 1°. Considera-se passeio publico para efcitos desta lei, a parte da via publica,
normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a circulagao de qualquer
pessoa, independente de idade, estatura, limitacao de mobilidade ou percepgao,
com autonomia e scguranga, bem como a implantacdo de mobiliario urbano,
equipamentos de infraestrutura, vegetagao, sinalizagéo e outros fins previstos em
leis especificas.

§ 2°. Em hipdtese alguma 0s proprietarios de iméveis poderdo construir muros,
fechamentos partes das construgbes ou qualquer outro associado invadindo os
passeios ¢/ou tomando parte dos mesmos.

§ 3°. Em hipotese alguma podera haver descontinuidade entre cal¢adas, nédo sera
permitido nenhum tipo de desnivel.

§ 4°. Consideram-se responsaveis pelas obras e servicos previstos no “caput’
deste artigo:

a) O proprietario, o titular do dominio ttil ou da nua propriedade, ou 0 possuidor
do imével, a qualquer titulo;

b) As concessionarias de servicos piblicos ou de utilidade publica e as entidades
a elas equiparadas, sc as obras € servicos exigidos resultarem de danos por elas
causados;

-~
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c) A Unido, o Estado, o Municipio ¢ entidades de sua Administragéo Indireta,
inclusive autarquias, em proprios de seu dominio, posse, guarda ou
administracéao.

1. Os danos causados pelo Municipio, em realizacdo de melhoramentos publicos
de sua algada, serao por cle reparados;

II. Os Governos Federal e Estadual, em relagao a seus proprios, poderao se de
interesse, celebrar convénios com o Municipio para a execucdo das obras e
Servicos.

§ 5°. Quando os passcios sc¢ acharem em mau eéstado, a Prefeitura intimara os
proprictarios a conserta-los, dentro de 30 (trinta) dias. Se estes nao os
consertarem, a Prefeitura aplicara multa de acordo com o previsto no CAPITULO
EMOLUMENTOS, EMBARGOS E PENALIDADES.

§ 6°. Em construgoes residenciais, o rebaixamento da guia para fins de acesso de
veiculos devera sempre ser executado do lado do nivel mais elevado do
logradouro.

§ 7°. O rebaixamento de guia para fins de acesso de veiculos em edificacgoes,
postos de combustiveis e similares, localiza-se na faixa de servigo, adjacente a

guia.

§ 8°. Em construcées residenciais ¢ com terrenos com testada superior a 6,00
metros, o rebaixo da guia, devera ter extensao de no maximo 50% (cinquenta por
cento) da extensao da testada.

§ 9°. Os locais destinados a postos de gasolina, oficinas, estacionamentos ou
garagens de uso coletivo deverdo ter suas entradas ¢ saidas devidamente
identificadas e sinalizadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo CONTRAN e
Codigo de Transito Brasileiro.

§ 10°. Para todos os imoveis existentes antes da data de 27 de dezembro de 2010,
08 passeios e calgadas ja existentes, manterao as suas medidas e padrdes; sendo
que, quaisquer modificacées, a partir da aprovacao desta lei, implicardo na
adequacdo ao presente diploma legal, sob pena de suspensao das obras, até a
adequacao exigivel.

Artigo 173°% Para novos empreendimentos, desmembramentos, loteamentos e
correlatos, a partir da data de aprovagao deste codigo, a dimensdao minima de
calcada devera ser de 2,00 metros de largura, que sera composta da seguinte
forma:

I. Guia com espessura de 0,10 metros;
II. Faixa de servigo que devera ter, no maximo 0,70 metro de largura;
ITI. Faixa de livre de passagem com no minimo 1,20 metros de largura.

§ 1°. A critério do proprietario, a faixa de servigo podera ser executada em grama
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Artigo 174°. Os matcriais empregados na construgio, reconstrugao ou reparo dos
passeios, especialmente do pavimento, entendido este como um sistema
composto de base, sub-base e revestimento, da faixa livre, deverao apresentar as
seguintes caracteristicas:

L. Garantir superficie firme, regular, estavel e nao escorregadia sob qualquer
condicao;

II. Evitar vibracoes de qualquer natureza que prejudiquem a livre circulacdo,
principalmente pessoas com dificuldade de mobilidade;

II. Ter durabilidade garantida minima dc 5 (cinco) anos;

IV. Possuir resisténcia a carga de veiculos quando os materiais forem utilizados
na faixa de acesso de garagens e no rebaixamento de guia para veiculos;

Artigo 175° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder concordancia
para instruir procedimento extrajudicial de retificacdo de area, de usucapiio
judicial ou extrajudicial e a expedir posterior ¢ competente habite-sc nos casos
em que constatadas cdificagoes, em situacgdo consolidada, que tenham avancgado
parcialmente sobre a area destinada em projeto ou por Ici ao passeio piblico, e
desde que atendidas as seguintes condicdes:

L A parte que esta sobre o passeio seja imprescindivel para a solidez do restante
da edificacao;

II. A parte que esta sobre o passeio esteja de acordo com o alinhamento verificado
na quadra em que situado o lote;

IIl. Descontada a area edificada irregularmente, ainda reste no minimo 1,20
metros de largura no passeio, nos termos da NBR 9050, afim de garantir a
acessibilidade;

IV. Scja efetuada contrapartida financeira, como medida de compensacao
urbanistica, em razao da area ocupada do passeio ptiblico;

§ 1°. A contrapartida financeira devera ser calculada pelo érgao municipal
competente ¢ levara em conta a area edificada irregularmente construida sobre o
passeio para determinagao do seu valor.

§ 2°. Fica estabelecido que, para cada metro quadrado edificado em desacordo,
sera cobrado 300% (trezentos por cento) do valor de um VRM (Valor Referéncia do
Municipio).

§ 3° O pagamento da contrapartida financeira néo isenta o proprietario do imével
do pagamento dos tributos e de cventuais multas incidentes.

§ 4°. O valor avaliado da contrapartida financcira podera ser pago em até 12
(dozc) parcelas mensais, desde que cada parcela seja de, no minimo, o
correspondente a 15% (quinze por cento) do valor definido para o VRM no caso de
requerimento aprescntado por pessoa fisica e 25% (vinte ¢ cinco por cento) do
valor definido para o VRM no caso de requerimento apresentado por pe
juridica.
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§5° 0 ndo pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas, implicara no
cancelamento do parcelamento com a imediata inscrigdo em divida ativa do saldo
remanescente.

§ 6°. A concessdo da certiddo de concordancia emitida nos casos referidos nesta
lei, esta condicionada ao pagamento da contrapartida financeira ou, se parcelada,
apds a assinatura do termo de confissdao de divida e promessa de pagamento de
debito néo tributdrio.

§ 7" Sera considerado situacao consolidada para os fins desta lei, a edificacao
realizada em nucleo urbano devidamente implantado e integrado a cidade.

Artigo 176", O requerimento para o processo de regularizagdo devera ser instruido
com:

I. Requerimento solicitando a certiddao de concorddncia e anuéncia do senhor
prefeito municipal.

II. Cépia de documento de identificagao com foto do proprietario requerente,

III. Documento de comprovagio de que a edificagao foi construida antes da data
de publicacao desta lei, podendo ser apresentado:

a) Certidéo de historico de edificacéao;

b) Carne de IPTU;

¢) Plantas aerofotogrametricas;

d) Imagens de satélite;

¢) Fotos ou outros documentos que vinculem a edificacao a data de registro da
imagem.

IV. ART ou RRT emitida por profissional legalmente habilitado.

V. Projetos com a identificagio da irregularidade existente e sua respectiva
metragem.

VI. Croqui de laudo do responséavel técnico em folha simples, identificando a area
de invasao do passeio.

VII. Memorial descritivo.

VIIL Relatorio fotografico assinado pelo responsével técnico, demonstrando as
condigoes do local onde fora cometida a irregularidade.

IX. Outras questdes técnicas que o profissional habilitado julgar pertinente.

Artigo 177°. Recebido o requerimento o setor competente realizara diligencias in
loco para esclarecimentos, bem como solicitar outros documentos ao interessado.

Artigo 178°. A ndo apresentagao da documentagdo minima prevista nesta lei ou o
nao atendimento dos documentos solicitados pelo érgdo municipal competente
acarretara no arquivamento do procedimento administrativo.

Artigo 179°. Nos casos de loteamentos aprovados anteriores a data de 27 de
dezembro de 2010 ¢ sem indicacdo no projeto da largura minima do passei
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publico, fica autorizado ao Poder Executivo Municipal conceder certidao de
concordancia para instruir procedimento extrajudicial de retificacao de area, de
usucapiao judicial ou extrajudicial e a expedir posterior e competente habite-se,
sem a necessidade de contrapartida financeira, desde que observada situacado
consolidada do nucleo urbano em que inserido o imével, bem como a exigéncia de
largura minima de 1,20 metros do passeio, para garantir a acessibilidade.

Artigo 180°. Nos casos de edificacdes executadas em data posterior a publicacéao
desta lei, fica autorizado ao Poder Executivo Municipal conceder certiddao de
concordancia para instruir procedimento extrajudicial de retificagéo de area, de
usucapido judicial ou extrajudicial e a expedir posterior ¢ competente habite-se,
em se tratando de imovel situado em loteamento aprovado posterior a data de 27
de dezembro de 2010 ou com indicagdao no projeto de largura minima do passeio
piblico, desde que a invasdo nao ultrapasse 5% (cinco por cento) da largura
minima do passeio e que haja o devido pagamento a vista do valor
correspondente a contrapartida financeira.

§ 1°, Fica estabelecido que, para cada metro quadrado edificado em desacordo,
serd cobrado 300% (trezentos por cento) do valor de um VRM (Valor Referéncia do
Municipio).

Secio VIII
Industrias, Fabricas e grandes Oficinas

Artigo 181°. Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades
industriais, fabris e de grandes oficinas deverdo obedecer as exigéncias e suas
Normas Técnicas Especiais,

Artigo 182°, Antes de iniciada a construcdo, a reconstrugao, a reforma ou a
ampliagdo de qualquer edificacéo destinada a local de trabalho devera ser ouvida
a autoridade sanitaria quanto ao projeto, com suas respectivas especificacoes.

Artigo 183°, Para a aprovagao do projeto, a autoridade sanitiria devera levar em
conta a natureza dos trabalhos a serem executados.

Artigo 184°. Em ind(stria, fabricas e oficinas o pé direito minimo é de 4,00 metros,
podendo ser permitidos reducgdes até 3,00 metros em guaritas, salas, recepcoes,
escritorios, copas, cozinhas e compartimentos sanitarios.

Pardgrafo dnico. O cumprimento deste artigo nao dispensa a observancia de
outras disposigoes federais, estaduais e municipais.

CAPITULO 6
DAS EDIFICACOES PARA FINS ESPECIAIS

Secdo I
Moradias populares



Artigo 185", Para os efeitos deste Codigo, "Moradia Popular”, € a que atende aos
seguintes requisitos:

I. Ter pelo menos locais destinados a cozinha, compartimento sanitario c
dormitério;

IL. Ter um s6 pavimento e destinar-se exclusivamente a residéncia do interessado;
II1. N3o ter estrutura especial e nem existir calculo estrutural;

IV. Ter area de construcao maxima de 50,00 (cinquenta) metros quadrados;

V. Ser unitaria, ndo construindo parte de agrupamento ou conjunto de realizacao
simultanea;

VI. Ser executada através de projetos dos governos federal, estadual ou municipal
e¢/ou por empresa especializada, desde que nao seja unidade isolada e sim
conjunto de moradias.

Artigo 186°. Os projetos de "Moradias Populares’, para serem caracterizados como
tais deverao ser claborados por profissionais legalmente habilitados pelo CREA
e/ou CAU e examinados pela Prefeitura para sua aprovacao;

§ 1°.A Prefeitura podera a titulo de colaboracéo, fornecer aos interessados projeto
padrao de "Moradias Economicas".

§ 2°.Para moradias executadas pelos governos federal ou estadual ¢ suas
secretarias, as normativas quanto ao dimensionamento de ambientes ¢ gabaritos
de altura, seguirao legislagoes proprias dos programas que as subsidiarem.

Secédo I
Prédios de Apartamentos

Artigo 187°, Cada habitacao sera constituida de no minimo, uma sala, um
dormitdrio, cozinha e um banheiro.

Artigo 188°. Os prédios de apartamentos e bem assim as edificagdes de dois ou
mais pavimentos, destinados a mais de uma habitacdo, deverdo ter as paredes
externas e as perimetrais de cada habitagdo bem como lajes e pisos e escadas,
construidas de material incombustivel.

Artigo 189°. As dimensdes minimas dos ambientes deverdo obedecer ao disposto
neste codigo.

Artigo 190° A parede fronteira as portas dos clevadores devera estar afastada 1,50
m, NO minimo.

Artigo 191°. Os predios de apartamentos deverao ser dotados de caixa receptora
para correspondéncia.

Artigo 192°. Os compartimentos que por sua situacdo e dimensio sirvam apenas
para portaria, deposito de malas ¢ utensilios de uso geral, ficam dispensados das
exigéncias relativas a insolagéo, iluminacéo e ventilagéo.
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Artigo 193°. A habitacdo do zelador do prédio de apartamentos podera ser
localizada em edicula, sempre, porém, com o minimo dos seguintes
compartimentos: sala, dormitério, cozinha e instalagao sanitaria.

Artigo 194°. £ obrigatdria a construgao de garagens ou estacionamento interno
para os edificios residenciais de habitacgio coletiva.

§ 1°. A capacidade de garagens deve corresponder a no minimo um veiculo
(automovel de passageiros) para cada apartamento, excetuando-se area destinada
exclusivamente para moradia do zelador.

§ 2°. As vagas de garagem terao dimensao minima de 2,00 metros e area minima
de 9,00 m?.

§ 3°. A forma da area reservada para garagem, a distribuicdo dos pilares na
estrutura ¢ a circulagdo prevista deverdao permitir entrada e saida
independentemente para cada veiculo,

§ 4°. No caso de prédios de func¢éo mista (comercial ou de escritdrio e residencial)
a capacidade de garagem sera calculada em relagcdo a quantidade de
apartamentos destinados a habitacao.

§ 5°. Serdo consideradas também com estacionamento coletivo, as areas situadas
no pavimento térreo cuja cobertura seja proporcionada pela projecao do corpo do
edificio.

§ 6°. As garagens em prédios com frente para mais de um logradouro puablico,
deverao ter a entrada e saida de veiculos voltados para as vias de menor
movimento.

§ 7°. Sempre que se apresentar a impossibilidade de se atender a essa exigéncia,
em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
movimento, ficara a critério do érgao técnico competente do Municipio a dispensa
do atendimento do disposto neste artigo.

Artige 195", Juntamente com a solicitagdao de aprovagao do projeto de construcdo
de prédios de apartamentos, deverd ser apresentado aprovagio previa do Corpo
de Bombeiros do Estado de Sdao Paulo.

Secdo Il
Hotéis

Artigo 196°. Nos hotéis que tenham de 3 a 6 pavimentos, inclusive, sera
obrigatoriamente instalado pelo menos um elevador. Quando tiver mais de 6
pavimentos, deverd conter no minimo dois elevadores, em todos os casos
obedecidas as normas técnicas brasileiras.




i ici ’Qeste
Estado de S3o Paulo
Edificio “Prefeito Wilson Nogueira Lapa”

Artigo 197°. Nos hotéis, a drea minima de dormitorios individuais sera de 8,00 m?,
a area minima de dormitorios duplos sera de 10,00 m?,

Paragrafo unico. Os dormitérios deverao ter as paredes internas, até a altura
minima de 1,50 m., revestidas de material liso, impermeavel e resistente a
frequentes lavagens nao sendo permitidas divisoes de madeira ou similar.

Artigo 198°. Os hotéis que deverdo ter instalagées sanitarias privativas,
correspondentes a uma por dormitorio,

§ 1°. Os compartimentos sanitarios, deverdo ser dotados de latrina, chuveiro e
lavatorio.

§ 2°. Além das instalacdes de que trata este artigo, serdo exigidos
compartimentos sanitarios, independentes, para uso dos empregados.

Artigo 199°. Os compartimentos destinados a lavanderia deverdo satisfazer as
mesmas exigéncias previstas para copas ¢ cozinhas, relativamente a parcdes,
pisos, iluminagéo ¢ acessos.

Artigo 200°. Os espacos destinados a refeigdo, para uso geral deverdo ter a area de
9,00 m? acrescida de 4,00 m? para cada apartamento do conjunto.

Artigo 201°. As cozinhas para uso geral deverdo ter a area minima de 10,00 m?,

Artigo 202°,. Os hotéis deverao ser dotados de instalacdes e equipamentos
adequados contra incéndios, de acordo com as normas legais e regulamentares
em vigor.

Artigo 203°. Juntamente com a solicitacao de aprovacao do projeto de construcao
de prédios hotéis, devera ser apresentado aprovacao previa do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Secdo IV
Bares e Restaurantes

Artigo 204°. Nos bares, confeitarias, restaurantes e congéneres, as copas, cozinhas
e as despensas deverao ter os pisos ¢ as paredes até a altura minima de 1,50
metros revestidas de material liso, impermeavel e resistente a frequentes
lavagens.

Pardgrafo WGnico. Essas pecas nao poderao ter comunicagao direta com
compartimentos sanitarios ou com habitacao de qualguer natureza.

Artigo 205°, As janelas das copas € cozinhas deverdo ter os vaos protegidos por tela
metalica ou outro dispositivo que impeca a entrada de moscas.
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Artigo 206°. Nos restaurantes, as cozinhas néo poderao ter area inferior a 10,00
m?, nem dimensao inferior a 3,00 metros.

Artigo 207°. No caso de restaurantes, o projeto devera prover vestiario para
empregados, devendo satisfazer as mesmas condicdes de iluminacao e ventilacao
exigidas para compartimentos sanitarios sendo que nos demais casos deve ser
prevista a colocagao de armérios para os empregados.

Artigo 208°. Os bares, cafés, confeitarias, restaurantes ¢ congéneres deveriao ter
compartimentos sanitarios devidamente scparados, para uso de um ¢ de outro
S€Xo0.

Pardagrafo anico. Além das instalacbes de que trata este artigo, serio exigidos,
nos restaurantes, compartimentos sanitarios independentes, para uso de

empregados.

Artigo 209°. Juntamente com a solicitacdo de aprovacédo do projeto de construcgao
de prédios bares ¢ restaurantes, devera ser apresentado aprovacao previa do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Secdo V
Edificios Comerciais e de Escritorios

Artigo 210°. Os edificios destinados a comércio ¢ escritorio poderao conter
compartimentos destinados a residéncia do zelador.

Artigo 211°. Os edificios destinados a comércio e escritdério deverao terem cada
pavimento, compartimentos sanitarios, quando de uso coletivo, devidamente
separados para um ¢ outro sexo.

Artigo 212°, Os compartimentos sanitarios deverdo ser dotados de latrinas em
numero correspondente, no minimo, a uma para cada 5 (cinco) salas.

Secgdao V1
Lojas, Sobrelojas ¢ Armazéns

Artigo 213°. As lojas deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

a) Nao terdo comunicacéio direta com dormitérios ou compartimentos sanitarios;
b) Deverdo dispor de compartimentos sanitarios dotados de latrina em numero
correspondente, no minimo, uma para cada 100,00 m? de area Gtil. Esses
compartimentos poderao ser localizados no mesmo pavimento ou no que seja
imediatamente superior ou inferior;

¢) Havendo pavimento superior, o teto e as escadas deveriao ser de material
incombustivel;

d) Os girais e mezaninos, serdo guarnecidos de muretas, balaustrada ou guarda-
corpo com a altura minima de 1,20 m e n@o poderao ocupar mais de 1/3 da area

-



da loja, ¢ os pés direitos minimos, inferior ou superior, resultante da subdivisao,
deverao ser de, no minimo, 2,50 metros;

e) As lojas que tiverem acesso por galeria de passagem, scrdao dispensadas de
ventilacdo e iluminacéao natural, quando tiverem profundidade igual, no maximo
a largura dessas galerias e tenham o ponto mais afastado de sua frente distante
da boca da galcria, no maximo, S vezes a largura desta;

f) Deverao ter a arca minima de 15,00 m?.

Secdo VII
Templos Religiosos

Artigo 214°. Na construcido de edificios destinados a templos religiosos, serio
respeitadas as peculiaridades arquitetonicas de cada culto, desde que fiquem
asseguradas todas as medidas dc projegao, seguranga e conforto do publico
contidas neste codigo.

Artigo 215°. Juntamente com a solicitagdo de aprovacao do projeto de construciao
de templos religiosos, deverd ser apresentado aprovacao previa do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO 7
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 216°. Os casos omissos no presente Codigo serdo estudados e julgados pelo
Orgao Competente aplicando-se Leis, Decretos e Regulamentos Especiais.

Artigo 217°. Mesmo que nao mencionado anteriormente, todas as edificacoes
comerciais, industriais, de uso coletivo, entre outras sujeitas, deverao seguir as
normas técnicas de acessibilidade.

Artigo 218°, Para demais casos omissos neste codigo, sera utilizado para analise as
leis especificas aplicaveis a cada caso.

Artigo 219°. . Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogando as
disposi¢coes em contrario, em especial a Lei Complementar n® 125/2015, de 04 de
marc¢o de 2015.

Prefeitura Municipal de Estrola d

este, 30 de maio de 2024.
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ANEXO 1
MODELO DE REQUERIMENTO DE APROVACAO

A Prefeitura Municipal de Estrela d*Oeste/SP.

Nome completo do requerente, CPF 000.000.000-00, RG 00.000.000-0, nacionalidade, estado civil,
proprietdrio{a) do imodvel objeto da matricula nimero 00.000, localizado na Rua/Avenida
XXUXAXXXXXXXXXX, constante da quadra XX, lote XX, bairro XXOOXXXXXXXXXXX,
desta cidade de Estrela d’Oeste/SP, venho através deste solicitar a Prefeitura Municipal de Estrela

d’Oeste/SP, APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUCAO
RESIDENCIAL/CONSTRUCAO COMERCIAL/AMPLIACAO
RESIDENCIAL/AMPLIACAO COMERCIAL/REGULARIZACAO

RESIDENCIAL/REGULARIZACAO  COMERCIAL/DEMOLICAO DE  PREDIO
RESIDENCIAL/DEMOLICAO DE PREDIO COMERCIAL/DESDOBRO DE SOLO
URBANO/UNIFICACAO DE SOLO URBANO, bem como expedigio de ALVARAS e
CERTIDOES que se fizerem nccessdrias, apresentando para tanto os documentos que se fazem
necessarios:

e Requerimento (uma via).

e Cdpia de documento oficial do requerente (uma via);

e Certidio atualizada da matricula do imdvel (uma via);

e Contrato de compra ¢ venda do imével, quando o imével nfio estiver em nome do requerente
(uma via);

e Memorial descritivo da construgiio (trés vias);

e  ART ou RRT devidamente quitada (uma via);

e Projeto arquitetdnico contendo os desenhos técnicos necessdrios (trés vias).

Estrela d’Oeste/SP, XX de XXXXXXXXXX de XXXX.

NOME COMPLETO DO REQUERENTE
CPF: 000.000.000-00
Proprietanio (a)
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ANEXO 11
MODELO DE QUADRO "LEGENDA" DE PROJETO
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ANEXO 111
MODELO DE PLANTA BAIXA EM PROJETO
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ANEXO IV
MODELO DE PLANTA DE COBERTURA EM PROJETO
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ANEXO V
MODELO DE PLANTA DE ELEVACAO DA FACHADA EM PROJETO
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ANEXO VI
MODELO DE PLANTA DE CORTE EM PROJETO
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ANEXO VIl
MODELO DE PLANTA DE IMPLANTACAO EM PROJETO
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ANEXO VIl
MODELO DE PLANTA DE SITUACAO EM PROJETO
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ANEXO IX
MODELO DE TABELAS EM PROJETO

Amblents A o Amb. Wum, Exig. Vent Exig. W°daEsq. Largura Altwra A daBsg.  Num, daEsg. Vet daEsq
BANE RO 371m. 0&mT  0zamr| 208 1.00 D70° 0700w n7onme 0357
COONHA, 1551 m 196 m* 097 -f; F ] 200 1000 200ew 200m° 1.00m
DORWITORIO 1 12,00 1.50m" e M2 l 150 100 150 150 07507
DORMITORID 2 1800 145w O07am' 02 150 100 150m 1500 075
SALA 1204m® 1683 QB2er| W01 20 100 200e 200 1.00
N* da Porta  Quantidade Descrigho Largura Altura Area

FO1 a |Porta 03 Madeins Padrao Fopular & Abirir 80 x 2 080 m 210m 1,68 m

POz 1 |Panta e Madsira Padrio Popuiar de Abrr 10x2 . 0.70m 210m 14707

Pas 2 | ADeten 00 Parese 3 090m  210m 18

(e 1 "Portiio Bascutanto 300 x 240 m | 300m 240m T7I0m*

P25 1 ‘Portio Sockl 1,00x2 0 m 100m  240m 240mt
N° da Janela  Quontidade Descrigdo Largura  Altura Ares Peitoril

201 2 Janok de Vidro Bladax 4 Fohas 200 x 100 cm 300m 1.00m 200 1.10m

02 2 Junel Padrio Popule 4 Faihas 120x 100om | 1.50m 1.00m  1.50a° 1,10m

203 1 ‘Janels de Vidro Basculante 1001 70 em A 0m 00m 0N« 1,70m
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