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MENSAGEM N° 041/2025

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE E SENHORES VEREADORES DA CAMARA
MUNICIPAL DE ESTRELA D’OESTE/SP:

Valho-me do presente para encaminhar a apreciagio dos nobres
Vereadores e Comissdes desta Egrégia CAmara Municipal, EM REGIME DE URGENCIA o
Projeto de Lei Municipal n‘. 041/2025, para prorrogagéo de prazo para conclusio das obras de
infraestrutura do Loteamento denominado “Jardim Sdo Pedro”, a rede elétrica foi instalada, mas
ainda resta a remogéo de um poste, a interligacdo da rede e o recebimento definitivo por parte da
concessionaria responsavel- ELEKTRO. A remogdo do poste e interligacdo da rede elétrica é de
responsabilidade da concessiondaria ELEKTRO, ap6s a remogdo, o loteador necessita refazer o
sarjetdo no local, segue em anexo o Termo de Verificagéio expedido pelo Departamento Municipal
de Obras e Servigos Publicos e o Parecer da Procuradoria Juridica Municipal.

Sem mais para o momento, e ciente de que poderemos contar com
especial atencdo de Vossas Exceléncias para a aprovacdo desta iniciativa, aproveito o ensejo para

consignar protestos de elevada estima e profunda considerag&o.

Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste, 24 de outubro de 2025.
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PEDROT EéENZI NET
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor
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PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO N° 041/2025

“Dispoe sobre prorrogagdo do prazo fixado no artigo 3° da Lei Municipal n° 4.159/2023,
para a Conclusdo das Obras de Infraestrutura do Loteamento denominado “JARDIM SAO
PEDRO.”

PEDRO DE SENZI NETO, Prefeito do Municipio de Estrela d’Oeste, Estado de Sio
Paulo, etc., no uso de suas atribui¢des legais e nos termos da Lei apresenta o seguinte
Projeto de Lei:

CONSIDERANDOQO, as disposi¢des da Lei Municipal n° 4.159/2023;

CONSIDERANDO, ainda, o Requerimento formulado pelo Sr. José Antdnio Saes Filho e

Vera Lucia Galbiatti Saes, proprietarios do Loteamento Jardim S&o Pedro;

CONSIDERANDO, finalmente, o Parecer Favoravel da Procuradoria Juridica do

Municipio;

Artigo 1°- Fica prorrogado o prazo fixado no art. 3° da Lei Municipal n° 4.159/2023, para a
concluséo das obras de infraestrutura do Loteamento denominado “Jardim S&o Pedro”, por
mais seis (06) meses contados da data de 28 de outubro de 2025, sendo que o prazo final

para a conclusdo dar-se-4 em 28 de abril de 2026.

Artigo 2°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste, 24 de outubro de 2025.

Mol

PREFEITO MUNICIPAL
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LEI MUNICIPAL N° 4.159/2023

“Dispée sobre a aprovagdo do loleamento urbano dgnominado “JARDIM SAO PEDRO", de
propriedade de JOSE ANTONIO SAES FILHO E VERA LUCIA GALBIATTI SAES, a ser implantado
com ligagdo e acesso pela Rua Aguas de Sdo Pedro, e dd outras providéncias.”

‘MARCOS ANTONIO SAES LOPES, Prefeito do Municipio de Estrela d’Oeste, Estado de Sdo Paulo,
no uso de suas atribuicdes faz saber que a Camara aprovou e nos termos do Autdgrafo de Lei n®
4.159 de 06 de novembro de 2023, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Considerando a regularidade da instrugdo processual promovida pelo orgéo técnico de
Engenharia Municipal, contendo toda a documentagéo relacionada com as exigéncias previstas na
Lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, para efeito de parcelamento do solo urbano,
dentre as quais as plantas do projeto completo de loteamento urbano, o memorial descritivo e a
justificativa do empreendimento, tendo como responsaveis técnicos Rafael Maffei Mazzi (ART n°
28027230210137725) e Rodolfo Malffei Mazzi (RRT n°® SI10420965I00CT001), o Certificado
GRAPROHAB n°® 051/2022, emitido e aprovado pelo Grupo de Analise de Aprovacdo de Projetos
Habitacionais, em 15/02/2022, o Termo de Compromisso de Recuperacéo Ambiental da CETESB
n°® 0000025171/2022, de 20/04/2022, e, a caugéo de direito real dada como garantia para a
execucio de todas as obras de inlraestrutura urbana,

Artigo 1°- Fica aprovado o projeto completo do empreendimento imobiliario caracterizado pelo
loteamento urbano denominado como: "Jardim Sdo Pedro”, classificado como residencial e
comercial, de propriedade de JOSE ANTONIO SAES FILHO E VERA LUCIA GALBIATTI SAES, a ser
implantado no imével objeto da Matricula n® 15.758, do Cartério de Registros de Iméveis de
Estrela d’Oeste/SP, e cadastro imobiliario municipal n® 01.04,047.0928.001, com acesso pela Rua
Agua de S&o Pedro, apés a aprovagio do GRAPROHAB, conforme Certificado n® 051/2022 emitido
em 15/02/2022.

Parigrafo Gnico- O projeto do loteamento urbano encontra-se sitnado em Zona de Predominancia
Residencial (ZPR), de média densidade, na qual se admite usos comerciais, servigos e outros
diversificados, desde que compativeis com o uso residencial.

Artigo 2°- A area do projeto de loteamento, que totaliza 29.972,70 m? (100%), contém 72 lotes e
05 quadras, compreendendo 13.394,23 m?* (44,69%), sendo destinados para as areas publicas,
como sistema viario; 8.391,12 m? (28,00%), dreas institucionais: 1.507,71 m?* (5,03%); areas
verdes/APP: 4.688,81 m? (15,64%); sistema de lazer: 1.990,83 m? (6,64%}.

Artigo 3°- Como condigdo de aprovagdo do projeto completo de loteamento, o proprietario,
obrigatoriamente, por sua propria conta e risco, projéto de arborizacdo urbana e de areas verdes,
conforme determinado no Termo de Compromisso de Recuperagédo Ambiental firmado junto a
CESTEB, assim como, também, dentro do prazo de 720 dias, as obras de infraestrutura urbana
relacionadas com os seguintes equipamentos:

I - rede coletora de esgotos sanitarios e ramais de coleta em cada lote, com as interligagGes aos
respectivos sistemas piblicos, fornecendo projeto as built das ramificagées conforme executadas;

1i- sistema de alimentagio ¢ distribuic@o de dAgua potavel ¢ a rede contendo derivagdes para cada
lote, com as interligagGes aos respectivos sistemas publicos, fornecendo projeto as built das
ramificagdes conforme executadas;

111 - redes de extensdio de energia elétrica e de fluminacdo_piblica de LED em todos os postes ¢
vias piiblicas existentes, no sistema vidrio interno;
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IV- guias e sarjetas, de acordo com as normas técnicas da ABNT, com execucgdo “in loco”,
mediante maquina extrusora, com as devidas medidas padrdes, deixando os rebaixos nas
esquinas para acessibilidade, preservando as aberturas das Bocas de Lobo;

V- sistema de escoamento de Adguas pluviais e estudo técnico para a preservacdo da cobertura
vegetal existente, obedecendo as normas legais, na descarga das dguas. N&o serd permitido lagoa
para reservatério, salvo se em &rea particular. Todas as bocas de lobo deverdo ter grelha, tipo
tritho ou similar, segédo dupla;

VI- pavimentagdo asfaltica, com CBUQ, no minimo 3 cm de espessura compactada e acabada.
Subleito com espessura minima de 15cm utilizando solo cimento ou solo brita com trago de
70/30 brita/solo, leito com espessura minima de 15 cm devendo ser utilizado solo cimento ou
solo brita na proporgdo 70/30 brita/solo, impermeabilizagio com utilizacdo de no minimo 1,0
litro/m? de CM-30 ou similar, com responsabilidade civil de no minimo cinco anos, apds o
recebimento do loteamento.

a) A empresa executora dos servigos deverd realizar os ensaios obrigatorios no subleito, base e
pavimento, para . comprovagdo da qualidade dos mesmos. Todos os ensaios deverdo ser
acompanhados por profissional técnico da Prefeitura Municipal, devendo este ser avisado
por escrito com antecedéncia minima de 48 horas da realizacdo dos ensaios,

VII- fazer calgadas para pedestres em volta das Areas publicas, ou seja, areas verde e
institucional, que fa¢am confrontagdo com ruas a serem abertas, dentro da’largura padrio
destas, com inclinac&o méxima de 5% para a rua e 5 cm de espessura, no minimo, com o terreno
devidamente preparado e compactado, podera executar uma faixa de no maximo 70 cm com
plantio de grama Sao Carlos ou similar (calgada ecoldgica).

VIII- Sem prejuizo do disposto neste artigo, o proprietéario, por sua prépria conta e risco, o projeto
de implantagéo de sinalizagfo viaria horizontal e vertical, com a colocagio de postes metalicos e
placas para as denominagdes das vias piblicas, conforme projeto de sinalizac¢do das vias;

Artigo 4° - Os lotes do projeto de loteamento, mesmo apls o registro publico ne cartério
competente, ndo poderdo ser desmembrados e/ou desdobrados, ainda que sua drea seja igual ou
superior a 160,00 m?, cuja proibigo deverd constar, obrigatoriamente, nas clausulas do
respectivo contrato de compra e venda.

Artigo 5°- As residéncias unifamiliares, assim entendidas as edificagbes destinadas a habitagéo
permanente, que correspondem a uma por lote, deverdo respeitar em todos os seus artigos a Lei
Complementar 125/2015 “Cédigo de Obras” municipais;

Artigo 6°- Para assegurar a execugio das obras de infraestrutura urbana, previstas no "caput” do
artigo 3°, deste decreto, orgadas no valor total de R$ 507.538,85 (quinhentos e sete mil
quinhentos e trinta e oito reais e oitenta e cinco centavos), o proprietario ndo podera vender os 20
lotes, sendo:

Quadra A-LOTES 01, 02, 03, 04 ¢ 12
Quadra C - LOTES 03, 07, 08, 09 e 10
Quadra E - LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, e 11;

§ 1°- A Prefeitura recorrerd ao cronograma fisico-financeiro das obras de implantagdo de
equipamentos de infraestrutura urbana, previstas nos incisos I a V111, do artigo 3°, deste decreto,
para. acompanhar e fiscalizar a sua plena e correta execugéo, pela Secretaria Municipal de
Planejamento, dentro do prazo de<720 dias, juntamente com o instrumento publico de garantia, a
que se refere este artigo, '
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§ 2°- Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana, o Engenheiro Municipal responsével
devera recebé-las, provisoriamente, para somente apds o decurso do prazo de observagdo e de
vistoria que comprovem a plena e correta execugdo, recebé-las, definitivamente, mediante termo
circunstanciado, para em seguida conceder o competente alvara de liberagéo dos lotes.

§ 3°- No caso de as obras de infraestrutura urbana ser executadas em desacordo com o plano
aprovado pela Prefeitura, caberd a Secretaria de Planejamento embargé-las, sem prejuizo das
responsabilidades administrativas, civis e criminais proprietdric responsadvel pelo
empreendimento imobilirio,

Artigo 7°- A empresa responsével deverd submeter ao Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Estrela d’ Oeste, dentro prazo de 180 (centro e oitenta) dias, o projeto completo do loteamento
urbano "JARDIM SAO PEDRO", aprovado na forma da legislagdo municipal e federal especifica,
para o oportuno registro cartoréario, sob pena de caducidade da aprovagéo do projeto.

Pardgrafo unico- Constar-se-do do registro de loteamento, a que se refere este artigo, clausulas
especificas de que a empresa responsavel comprometer-se-4 a executar as obras de implantaggo
dos equipamentos de infraestrutura urbana, dentro do prazo méaximo de 720 dias, sob condicédo
de pagamento de indenizagdo aos adquirentes de lotes, em face da inadimpléncia cometida.

Artigo 8°- Os lotes somente poderdo ser vendidos apds a formalizagio do registro de loteamento
no cartério competente, enquanto que as construcdes prediais serdo autorizadas somente depois
da conclusdo das obras de implantagio de todos os equipamentos de infraestrutura urbang,
previstos nos incisos 1 a VIII, do artigo 3°, e de seu recebimento definitivo, nos termos do § 2°, do

artigo 6° desta lei. .

Artigo 9°- O proprietario do empreendimento imobiliario deverd constar, obrigatoriamente, dos
instrumentos particulares de compra e venda dos lotes do projeto de loteamento, que & de sua
inteira responsabilidade a cobertura integral dos custos de execugfo das obras de infraestrutura
urbana, relacionadas nos incisos 1 a VIII, do artigo 3°, deste decreto.

Artigo 10°- Constituira crime contra a Administragdo Pablica se os procedimentos do loteamento
"JARDIM SAO PEDRO", forem efetuados em desacordo com as disposi¢des da Lei federal n°
6.766/79, com suas modificagdes posteriores, bem como das normas legais pertinentes deste
Municipio, ou sem a observancia das determinagbes constantes desta lei.

Artigo 11- Esta Lei entrard em vigor na data de sua.publicagio, revoga- se disposicdes em
contrario.

Prefeitura Municip stre_!a d’ Oeste, 07 de novembro de 2023,

MARGOS ANTONIO SAES LOPES
REFEITO), NICIPAL

Registrada e Publicada nesta Secrgtaria, na data supra, no livro n® 42 de Registro de Leis.
Arquivada no Cartdrio de Registro Ciyil deste Mfinicipio e Comarca.

[4
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REQUERIMENTO

AO EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL
PEDRO DE SENZI NETO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTRELA D’OESTE - SP

Assunto: Pedido de Prorrogagdo de Prazo para Conclusio de
Obras - Loteamento “Residencial Jardim Sao Pedro”

Eu, JOSE ANTONIO SAES FILHO, brasileiro, casado,
aposentado, portador do RG n° 6.046.117-2-SSP/SP e inscrito
no CPF n® 025.691.218-19, residente e domiciliado na Estancia
Lago Azul, s/n%, situada na Rodovia Vicinal Vereador
Sebastido José Silva, zona rural deste municipio de Estrela
d’Oeste, Estado de Siao Paulo, CEP 15.659-899, venho, mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a
prorrogagdo do prazo para a conclusdo das obras do loteamento
denominado “Residencial Jardim Sdo Pedro’ Por mais 06 (seis)
meses, considerando que o prazo anteriormente concedido
expira em 27 de outubro de 2025.

O pedido justifica-se pela necessidade de tempo
adicional para a finalizacdo dos trabalhos, garantindo que
todas as etapas sejam executadas com a devida qualidade e em
conformidade com as exigéncias legais e técnicas.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Estrela d’Oeste, SP, 16 de outubro de 2025.

JOSE ANTONIQ® SAES FILHO
L ™~ ‘\(‘

Protocolo: 1840 Data/ Hora: 16/1 0/2025 /
09:18:22

Requerente: ‘
JOSE ANTONIO SAES FILHO ,‘ ~
Assunto: REQUERIMENTO ‘
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Oficio n° 020/2025 ~ Departamento Municipal de Obras e Servigos Publicos

Ref.: Solicitagdo de Prorrogacdo de Prazo - Obras Loteamento *“Jardim Sdo Pedro”

ILUSTRISSIMAS SENHORAS:

O Departamento Municipal de Obras e Servigos Publicos, em atendimento ao Protocolo n°
1840/2025, requerido por JOSE ANTONIO SAES FILHO, vem respeitosamente a presenga de
Vossa Senhoria, encaminhar solicitagdo de prommogacdo de prazo para execucgdo das obras de
infraestrutura do loteamento de sua propriedade, denominado “JARDIM SAO PEDRO”, para
parecer dentro da legalidade, em anexo, Termo de Verificacéo de Obras.

Sendo o que havia a encaminhar e solicitar, aproveito a oportunidade, para renovar a
Vossa Senhoria, protestos de estima, respeito e especial consideracao.

Estrela d'Oeste/SP, 20 de outubro de 2025.

Atenciosamente,

; A '/
» L’L/ /
; o Ul L
Janaina Lisb6a de Jesus Silva
Engenheira Civil
CREA-SP 5070854076
Rocebido emo0C | MO 100D
b N B ~re T
f"'\_\ A A " )| 3\ 4
Nome: \ 2t -
A CPE ;'1/'.;4\ L{;.\_,‘N “)Jv;/ — '{?\V
Procuradoria Juridica Municipal )
Prefeitura Municipal Estrela d'Oeste/SP
e ey

Departamento de Obras ¢ Serrvicos Piblicos
E-maiL: engenhara@pmestrela.sp.gov.br
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Estado de S3ao Paulo
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-TERMO DE VERIFICACAO-

Aos dezessete dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, nesta cidade de Estrela
d Oeste, Estado de Sdo Paulo, no local onde esta projetado o Loteamento Urbano denominado
Residencial JARDIM SAO PEDRO. de propriedade de JOSE ANTONIO SAES FILHO, inscrito no
CPF: 025.691.218-19, e sua esposa VERA LUCIA GALBIATTI SAES, inscrita no CPF: 254.927298-
61, residen}es na cidade de Estrela d’ Oeste, a Rodovia Vicinal Sebastidio José da Silva, s/n, com acesso
pela Rua Aguas de Sdo Pedro, nas proximidades do Bairro Conjunto Habitacional Dr. Gilmar Alves
Ferreira, Municipio de Estrela d Oeste, Estado de Sdo Paulo, jurisdigdo desta Prefeitura Municipal, o
responsavel técnico abaixo assinado, procedeu a inspegdo na referida area, passando a verificar os itens
de infraestrutura abaixo:

TOTAL P/
SERVIGOS UANT. REALIZADA REALIZADO
¢ Q REALIZAR 1z

TERRAPLANAGEM DOS . .
B — 13.394,23 m 13.394,23 m 100,00 %
TERRAPLANAGEM DAS VIAS 8.391,12 m?2 8.391,12 m* | 100,00 %
PAVIMENTACAO DAS VIAS 8.391,12 m? 8.391,12 m* | 100,00 %
GUIAS E SARJETAS 1.215,00 m 1.215,00 m| 100,00 %
CALGCADAS 512,00 m? 512,00 m2 | 100,00 %
REDE DE DRENAGEM 29.972,70 m?2 29.972,70 m* | 100,00 %
BOCAS DE LOBO E : ]
DISSIPADOR 6 unidades 6 unidades 100,00 %
REDE DE AGUA POTAVEL 707,14 m 707,14 m| 100,00 %
REDE DE ESGOTO 693,56 m 693,56 m| 100,00 %
REDE ELETRICA 29.972,70 m? 29.972,70 m* | 100,00 %
ILUMINAGAO PUBLICA 20 unidades 20 unidades | 100,00 %
ARBORIZAGAO DOS LOTES 72 unidades 72 unidades 100,00 %
VERDEIZACAO e 372 unidades 372 unidades 100,00 %
SINALIZAGAO DE TRANSITO . .
HORIZONTAL 6 vias 6 vias 100,00 %
SINALIZAGAO DE TRANSITO . :
VER'TT 6 vias 6 vias 100,00 %

DA EXECUCAQO DAS OBRAS

Em vistoria ao local em que esta sendo implantado o Loteamento Urbano denominado
Residencial JARDIM SAQO PEDRO, constatou-se que as etapas de pavimentagio, calcadas, sinalizacdes
horizontal e vertical e, arborizacgio ja foram executadas.

A rede elétrica ja foi instalada, porém ainda resta a remocao de um poste, a interligacdo da rede
e o Recebimento Definitivo por parte da concessionaria responsavel (ELEKTRO).

A rede de agua potavel e rede de esgoto ja foram vistoriadas e aprovadas para operagdo
conforme Atestado de Conclusdo de Obras expedido pela Companhia de Saneamento Basico do Estado
de Sdo Paulo (SABESP).

Para recebimento Definitivo do Loteamento Urbano sera necessaria apresentagio junto a esta
municipalidade de todos os laudos e ensaios necessarios relativos ao solo e pavimentagio asfaltica.

De acordo com o Cronograma Fisico Financeiro apresentado na aprovagio do projeto todas as
etapas previstas ja foram executadas, restando apenas a remogao do poste e interligagdo da rede elétrica,
cuja execucdo esta sob a responsabilidade da concessionaria ELEKTRO. Apos a remogdo, o loteador
necessita ainda refazer o sarjetdo no local onde o poste sera retirado.

e s o S e —

e e ‘

E-mMaiL: engenharia@pmestrela.sp.gov.br
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Prefeitura Municipal de Estrela d’Oeste

Estado de S3o Paulo
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E para que surta os efeitos de direito, lavrou-se este Termo de Verificagdo de Obra, que vai
devidamente assinado.

/
Estrela d’ Qeste/SP, 17 de outubro de 2025.

: A/

/A~
y AL

, 4 S\

A >
i

. /
Janaina Lisbéa de Jesus(Sil%
Engenheira Civil '/
‘ C){EA/SP: 5070854076

Deparitamento de Obras e Servicos Piblicos
E-malL: engenharia@pmestrela.sp.gov.br



Secretaria de Assuntos Juridicos
Municipio de Estrela d QOeste

REFERENCIA: Oficio n® 020/2025.

REQUERENTE: Departamento Municipal de Obras e Servigos Publicos

ASSUNTO: Prorrogaciio de prazos para conclusio das obras — LOTEAMENTO
URBANO “JARDIM SAO PEDRO™

Ementa: Parcelamento solo urbano.
Prorrogagcio de Prazo. Observancia  Lei
Federal n® 6.766/79. artigo 18. Possibilidade.

RELATORIO

Trata-se de requerimento formulado pelo proprictirio  JOSE
ANTONIO SAES FILHO e sua esposa VERA LUCIA GALBIATTI SAES, legitimos
proprietarios do imovel objeto da matricula nimero 15.758 do CRI local. loteamento urbano

aprovado pela Lei Municipal n® 4.126/2023 — loteamento “JARDIM SAO PEDRO™.
Requer a prorrogacdo do prazo para a conclusio das obras do
lotcamento por mais 06 (seis) meses ante a necessidade de tempo para finalizagio dos

trabalhos. parantindo que todas as etapas sejam executadas com a devida qualidade e em

conformidade com as exigéncias legais e técnicas.

Essa  procuradora solicitou ao  Setor de  Engenharia ¢ Obras

constatagiio sobre o imovel. da qual foi emitida — Termo de Verificagdo.
[ o necessario.
PARECER

A lei federal n® 6.766. publicada em 19 de dezembro de 1979 ¢

vigente até os dias atuais. disciplina o parcelamento do solo para fins urbanos no territorio
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nacional. trazendo em scu texto uma série de normas de natureza civil. administrativa.

urbanistica. penal. entre outras.

Art. 17, O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido por esta 1.ei.

Pardgrato dnico - Os Estados. o Distrito Federal ¢ os Municipios poderio
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal

para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.,

Art. 2% O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante lotcamento ou
desmembramento. observadas as disposicdes desta Lei ¢ as das legislagoes

estaduais e municipais pertinentes.

§ 1" Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificagdo. com abertura de novas vias de circulagdo. de logradouros publicos ou

prolongamento. modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

A atividade de parcelamento do solo urbano ¢ regulada. em todo o
territdrio nacional. pela Lei Nacional n. 6766/79 também conhecida como Lei L.ehmann. Por
lei sdo estabelecidas basicamente duas modalidades de parcelamento do solo. o loteamento
detinido como a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo. com abertura de novas
vias de circulagdo. de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ¢ ampliagdo das
vias existentes™ (Lei 6766/79. art. 2°. §1°) e o desmembramento que consiste na “subdivisdao
de eleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente.
desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢ logradouros publicos. nem no

prolongamento. modilicacdo ou ampliagio dos ja existentes™ (Lei 6766/79. art. 27, §27).

O produto final tanto de desmembramentos quanto de loteamentos ¢ o
lote. definido como terreno cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
Plano Dirctor. ¢ Lei Municipais regulamentadoras deste. servido de infraestrutura basica. Fsta

deve obrigatoriamente ser implantada pelo loteador ¢ ¢ composta pelos equipamentos urbanos
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de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo piblica. esgotamento sanitario. abastecimento

de dgua potavel. energia elétrica pablica ¢ domiciliar ¢ vias de circulagdo.

Com o loteamento ou o desmembramento. a gleba parcelada perde sua
individualidade ¢ gera lotes com acesso direto a via ou logradouro publico. Ndo ha. na
fegislagdo federal. limite maximo de drea a ser objeto de parcelamento do solo. Tal limite. no
entanto. poderd ser estabelecido pela LEGISLACAO ESTADUAL OU MUNICIPAL. modo a
atender as peculiaridades regionais e locais (art. 19 paragrafo dnico. da Lei Federal n.®
6.766/79). A Lei " 0.766/79 estabelece normas para loteamentos ¢ desmembramentos.
exigindo que sejam garantidas minimas infraestruturas basicas para as residénceias. como
sancamento ¢ vias de acesso. Ja o artigo 18, inciso V da Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de
1979 — LT LEHMANN. fala que o prazo para execugdo das de infraestrutura (cronograma)

serda com duragiio maxima de 04 (quatro) anos.

O LOTEAMENTO URBANO denominado “JARDIM SAO PEDRO™
de propricdade da JOSE ANTONIO SAES FILHO E VERA LUCIA GALBIATTI SAES foi

aprovado nos termos da LET MUNICIPAL n” 4.159. de 07 de novembro de 2025,

Em face do pedido protocolado pelos proprietirios do loteamento
“JARDIM SAO PEDRO”. o Departamento Municipal de Obras e Servicos Publicos deste
Municipio procedeu a vistoria no imovel objeto da matricula 15.758 do CRI local.
constatando-se. através de fotogratias. que jd foram executadas 100.00% (cem por cento) dos
servicos de terraplanagem dos terrenos. terraplanagem das vias. pavimentagdo das vias. guias
¢ sarjetas. caleadas. redes de drenagem. bocas de lobo ¢ dissipador. rede de agua potavel. rede
de esgoto. rede elétrica. iluminagiio pablica. arborizagdo dos lotes. arboriza¢iio da drea verde.

sinalizacdo de transito horizontal ¢ sinalizagdo de transito vertical.

Vislumbra-se. assim. do laudo de vistoria realizado pela Divisdo de

l.ngenharia ¢ Fiscalizagdo de Obras 100% das obras do loteamento foram executadas.
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Apontou que a rede elétrica foi instalada mas que ainda resta a
remocdo de um poste. a interligagio da rede e o recebimento definitivo por parte da
concessiondria responsavel = ELEKTRO. A remogdo do poste e interligacio da rede elétrica.

a responsabilidade da execugdo ¢ da concessionaria ELEKTRO.

Apontou que apds a remogdo. o loteador necessita ainda refazer o

sarjetdo no local onde o poste serd retirado.

A LEI MUNICIPAL n® 4.159, de 07 de novembro de 2023 determina
no artigo 3% que o proprietdrio tem o prazo de 720 dias para realizar os itens mencionados

para aproyacdo do projeto.

Ocorre que a LEI MUNICIPAL n°® 4.159. de 07 de novembro de 2023
ndo observou o determinado no artigo 18. inciso V da Lei 6.766/79 (Lei do Parcelamento do
Solo)c em que fala que o prazo para execugdo das de infraestrutura (cronograma) serd com

duragdo maxima de 04 (quatro) anos.

Art. 18, Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento. o lotcador
deverd submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento ¢ oitenta) dias.

sob pena de caducidade da aprovacio. acompanhado dos seguintes documentos:

V- copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verilicagiio, pelo Municipio ou pelo Distrito Federal. da execugio das obras
enigidas pela legislagao municipal. que incluirio. no minimo. a execucio das
vias de circulagdo do loteamento. demarcagio dos lotes. quadras ¢ logradouros e
das obras de escoamenio das dguas pluviais ou da aprovagio de um cronograma.

com a duracdio mivima de 4 (quatro) anos, prorrogaycis por mais 4 (quatro)

anos. acompanhado de competente instrumento de arantia para a execucdo das

obras:  (Redagdio dada pela Lei n® 14,118, de 2021)

O parecer técnico emitido pela engenheira civil da municipalidade da

noticias que a obra teve as etapas de pavimentacio. calgadas. sinalizagoes horizontal ¢ vertical
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. arborizacdo ja executadas. Restando somente a regularizacio por parte da ELEKTRO.

que ¢ remocio do poste e interlisacio da rede elétrica.

Portanto. a prorrogagdo podera ser accita.

CONCLUSAO

Ante todo o exposto nos argumentos apresentados. opino pela

prorrogacdo para a execucdo das obras.

Assim. respondemos a consulta de cardater ndo vinculativo. exarada

sem embargos de posicionamento em sentido contrario.

Estrela d” Oeste (SP). 21 de outubro de 2025.
CAROLINE BARISON &5 assitiodin
FERREIRA SILVEIRA gaLZ?jlz\ozs.m.z] 10:38:08 -03'00"

CAROLINE BARISON FERREIRA SILVEIRA
Procuradora do Municipio

OAB/SP 335.316



